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1. Sissejuhatus

Keemikute tn 24A kinnistu detailplaneering on koostatud OU KESK LOG & EKSPED
tellimusel ja vastavuses lahteseisukohtadele, mis on valjastatud Maardu Linnavalitsuse
poolt.

Planeeritava ala méddistuse teostas ja alusplaani koostas FIE Eduard Genno.

Detailplaneeringu mahus on koostatud planeeritava korterelamu eskiisprojekt.

2. Lahteolukord

Planeeritav ala asub Maardu linna kirdeosas Kallaveres. Planeeritav ala on ~ 1 ha, mis
piirneb: pbhjast Keemikute tn 26 ja Maeotsa tn 4 kinnistuga, idast Keemikute tn 24
kinnistuga, Idunast Keemikute tn 22 ja Keemikute tn 20 kinnistuga ning l|d&nest
Keemikute tdnavaga.

Planeeringualal asuvad jargmised ehitised. veetorn, pumbajaam, alajaam ja bussipeatus
kioskiga.

Keemikute 24A kinnistu on heakorrastatud ja varustatud tehnovérkudega.

Autotranspordi juurdepaas kinnistule on Keemikute tanavalt Maeotsa tdnava kaudu.

3. Planeerimislahendus

Eskiisprojektiga on krundile kavandatud uus 15-korruseline korterelamu. Elamu
tdnavatasandis paiknev esimene Korrus on planeeritud aripindadele, teine, hoone taha
jaava sisebuega Uhes tasandis olev korrus, on planeeritud elanike poolt kasutatavale
autoparklale. Kolmas kuni kolmeteistkimnes korrus on ette nahtud Korteritele,
neljateistkimnes ja viieteistkiimnes korrus elanike poolt kasutatavatele puhkeruumidele.

Uus korterelamu on linnaehituslikult paigutatud Orumetsa tdnava teljele, moodustades
nii ihele linna peatanavatest vaarika arhitektuurse 16petuse. Hoone réhutatud vertikaalne
maht moodustab taotluslikult kontrasti Keemikute tédnava suhteliselt madala
horisontaalse hoonestusega. Elamu muutub Maardu tuheks linnaehituslikuks dominandiks
ning hakkab mdjutama olulisi kaugvaateid linnale kui tervikule.

Planeeritava hoone esimesele korrusele on kavandatud Keemikute tdnava poole avatud
kaubandus- ja aripindade tsoon. Tanu krundi looduslikule reljeefile on kaubandustsooni
katusele vbimalik teise korruse tasapinnas rajada avatud autoparkla. Autoparklasse on
planeeritud Keemikute tanavalt krundi pdhjaosas uus juurdepaasutee.

1515 15.05.2006
Maardu linna Keemikute tn 24A kinnistu detailplaneering



. I ETP GRUPP

Kaubanduspindade kilastajatele on krundi idaossa kavandatud maa-alune autoparkla
41-le autole.

Maa-alusesse parklasse on planeeritud uus juurdepddsutee Keemikute tanavalt krundi
ldunaosas. Nimetatud juurdepddsutee ja maa-aluse parkla kaudu hakkab toimuma
kaubandus- ja aripindade teenindamine autotranspordiga.

Krundi kaguossa on kavandatud laste manguvaljak.

Planeerimisalal riigimaal olevale alajaamale (pos 3) on moodustatud ajutine krunt
maatehinguteks aadressiga Keemikute tn 24B, mis hiljem liidetakse krundiga Keemikute
tn 24A.

Kruntide ehitusdigus (sihtotstarbed, ehitusalune pind, hoonete suurim lubatud kérgus ja
arv, ehituskeelualad) on esitatud p&hijoonisel ja eraldi tabelina (vt tabel 1).

Krundi ehitusdigus

Tabel 1
Hoonete | Hoonete | Hoonete Sihtotstarve
Jrk Krundi suurim suurim suurim | Detail- Katastri-
nr Aadress pindala | lubatud lubatud lubatud | planeerin- | Gksus-
(m?) ehitus- kdrgus arv gutes tes
alune (m) krundil
pindala
(m?)
1 2 3 4 5 6 7 8
1. | Keemikute tn 24A 5950 3650 50 3 A 20% A 20%
EK 80% E 80%
2. | Keemikute tn 24B* 90 60 50 3 A 20% A 20%
EK 80% E 80%
3. | Keemikute tanav 4059 - - - L 100% L 100%

* aadressi ettepanek

Detailplaneeringutes kasutatav maakasutuse sihtotstarve:

A - kauplus, toitlustus
EK - korterelamu

L - tanav
Katastrilksuse sihtotstarbed

A - arimaa

E - elamumaa

L - transpordimaa

Planeeringuga on tehtud ettepanekud tee- ja liiniservituutide seadmiseks, servituudi ala
on esitatud pdhijoonisel.
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4. Planeeritava hoone arhitektuurne lahendus

Elamu mahulahenduses eristub selgelt Keemikute ténavat aaristav Uhekorruseline
kaubanduspindade osa ja teise korruse (hoone tagune sisedu) tasandilt algav vertikaalne
elamu osa.

Elamu tagune dueala on Keemikute tédnavaga uUhendatud krundi keskteljel olevate
valistreppide kaudu, mis paiknevad vertikaalse hooneosa all. Keemikute tanavalt paaseb
otse ka korterelamu trepikotta. Johtuvalt eelnevast moodustub tdnava tasapinnas elamu
ette hajumisvaljak, mis jaotab ka kaubanduspinna kaheks iseseisvaks hooneosaks.

Kaupluse fassaadides domineerivad suured klaaspinnad. Hoone ees oleva jalakéijate
tsooni kohale on kavandatud kogu hoone pikkuses varikatus.

Hoone vertikaalosa dominandiks on klaasseintega trepikoda koos liftidega. Viimane
jaotab korterite tsooni kaheks iseseisvaks osaks. Kummaski osas paikneb igal korrusel
kolm korterit (kokku korrusel kuus korterit). Vertikaalse hooneosa |6petab mahuliselt
tagasiastuv puhkeruumide osa, mille kilgedele on planeeritud varikatusega kaetud
rédud.

Elamu fassaadides vahelduvad akende klaaspinnad erinevas tonaalsuses
fassaadiplaatidega (v6i metallkassetiga).
Hoone ruumiprogramm on jargmine:

1 korrus - kaubandus- ja aripinnad
maa-alune autoparkla kaubanduspindade kilastajatele, korterelamu elanikele - 41 kohta

2 korrus - autoparkla (osaliselt hoone all) korterelamu elanikele - 42 kohta

3 kuni 13 korrus - korterid (orienteeruv korruse pind — 350 m2).

14 ja 15 korrus - elamu lldkasutatavad puhkeruumid

Hoone  konstruktivne lahendus on  jargmine: vaivundament, monoliitne
raudbetoonkarkass, valisseinad kergkonstruktsioonis (termoprofiilidel
mineraalvillsoojustusega kergsein).

5. Liikluskorraldus, vertikaalplaneerimine

Planeeritavale krundile on kavandatud kaks juurdesdiduteed Keemikute ténavalt.
Pdhjapoolset juurdesdiduteed moddda saab korterelamu parklasse ja I6unapoolset
juurdesdiduteed médda saab kaubanduspindade kilastajatele mdeldud maa-alusesse

parklasse. Planeeritava hoone parkimine on lahendatud krundil maapealse ja maa-aluse
parklaga.
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Muudetud on Keemikute tdnava liikkluskorraldust, milleks on projekteeritud:

- taiendav sdidurada Keemikute tanavalt vasakpébérde sooritamiseks Orumetsa
tanavale

- taiendavad jalakaijate teelletusrajad

- bussitasku uues bussipeatuses.

Planeeritava hoone ette on kavandatud jalakaijate ala. Piki Keemikute tn 24A kinnistu
idapiiri 1&bib planeeritavat ala kdnnitee.

Vertikaalplaneeringuga on lahendatud sademevee arajuhtimine krundilt:

- juurdesdiduteedelt ja avatud parklast juhitakse sademevesi Keemikute ténavale
projekteeritud sademevee kollektorisse

- sademevesi jalakaijate alalt imbub pinnasesse.

6. Majandus-joogiveevarustus

Planeeritud hoone majandus-joogivee arvutuslik vajadus on 40 m4/d.

Veevarustus on lahendatud Keemikute ténava asendatavast veetorustikust (OU
Projektkeskus t66 nr 271, Maardu linna vee- ja kanalisatsioonivérkude rekonstrueerimine
ja ehitamine. 05.07.2005).

7. Olmereovee kanalisatsioon

Olmereovee arvutuslik vooluhulk planeeringualalt on 40 m®/d.

Olmereovesi planeeritavast hoonest juhitakse Keemikute tadnava asendatavasse
Uhisvoolsesse kanalisatsioonitorustikku (OU Projektkeskus t66 nr 271, Maardu linna vee-
ja kanalisatsioonivfrkude rekonstrueerimine ja ehitamine. 05.07.2005).

8. Sademevee kanalisatsioon

Sademevee arvutuslik vooluhulk planeeritavalt territooriumilt on 65 I/sek. Sademevesi
planeeritud avatud parklast ja juurdesdiduteedelt juhitakse Keemikute tanava
projekteeritud sademevee kanalisatsioonitorustikku (OU Projektkeskus t66 nr 271,
Maardu linna vee- ja kanalisatsioonivérkude rekonstrueerimine ja ehitamine. 05.07.2005).
9. Elektrivarustus

OU Jaotusvérgu Tallinn-Harju piirkonna tehniliste tingimuste nr 85378 05.04.2006 jargi
varustatakse planeeritud hoone (lubatud peakaitse 3x800A) elektrienergiaga alajaamast
nr1714.

Kuna alajaam nr 1714 jaadb kavandatava uue hoone alla, on alajaama uueks asukohaks

planeeritud kinnistu kirdeosa. Kdik alajaama toitel olevad liinid asendada uutega
rajatavasse alajaama.
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10. Side

Vastavalt Elion Ettevétted AS tehnilistele tingimustele nr 4693702 21.04.2006 on uuele
hoonele projekteeritud kaablikanalisatsioonisisestus krundi piiril asuvast sidekaevust nr
9597.

11. Soojusvarustus

AS Erakite tehniliste tingimuste nr 36 03.05.2006 jargi on uue hoone (arvutuslik
soojuskoormus kokku 1,148 MW) liitumispunkt oleva soojustorustikuga DN 200 Maardu
Kunstide Kooli Keemikute tn 19 lIahedal.

12. Tuleohutus

Planeeritud hoone arvutuslik tuletdrievee vajadus on:
- sisemiseks tulekustutuseks 2 juga 2,5 I/sek
- valiseks tulekustutuseks 30 I/sek
- automaattulekustutuseks 15 I/sek

Tuletérjevett saadakse Keemikute ténava asendatavast veetorustikust ja
hidrantkaevudest (OU Projektkeskus t66 nr 271, Maardu linna vee- ja
kanalisatsioonivérkude rekonstrueerimine ja ehitamine. 05.07.2005).

13. Tehnovodrkude viljaehitamine

Keemikute tn 24A krundile planeeritud hoone ehitamisel peab arvestama jargmist:

- Olev alajaam nr 1714 jaab planeeritud hoonestusalale ja paigutatakse mber krundi
kirdeossa.

- Piirkonna haireteta elektrivarustuse tagamiseks tuleb alajaama ja elektrikaablite
umberpaigutamine teostada enne hoone ehituse algust.

14. Haljastus ja heakord
Planeeritud hoonest, juurdesdiduteedest ja tehnovdrkudest vabad alad haljastatakse.
Enamus planeeringualal kasvavatest puudest sdilitatakse, lisaks on ette néahtud

haljasalad krundi Iduna- ja kaguosas (koos laste manguvaéljakuga).

Kavandatava hoone ees on ainult jalakéijatele modeldud plats, kus sailitatakse
olemasolevad puud.

Korterelamu ette &ri- ja kaubanduspindade peale on planeeritud katusehaljastus.
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15. Kuritegevuse riske vahendavad meetmed

Detailplaneeringu koostamisel on arvestatud ja soovitatakse kuritegevuse ennetamiseks
jargmiseid meetmeid:

- Keemikute 24A kinnistule uue hoonestuse ehitamine

- hoonete ja nende juurdepaasude hea valgustus

- haljastuse rajamine, mis ei soodusta kriminogeense elemendi varjevéimalusi
- videovalve, alarmseadmed, liiklusandurid

- vastupidavad uksed, aknad ja lukud

- olmeprigi mittesuttivad konteinerid, lukustatavad hoiukohad.

16. Tervisekaitse

Planeeritav ala asub Maardu linna kirdeosas Kallaveres. Planeeritav ala on ca 0,9 ha,
mis piirneb: pdhjast Keemikute tn 26 ja Maeotsa tn 4 kinnistuga, idast Keemikute tn 24
kinnistuga, I6unast Keemikute tn 22 ja Keemikute tn 20 kinnistuga ning laanest
Keemikute tdnavaga.

Planeeringualal asuvad jargmised ehitised: veetorn, pumbajaam, alajaam ja bussipeatus
kioskiga. Mittet66tav veetorn pumbajaamaga lammutatakse.

Planeeringuga on krundile kavandatud kuni 15-korruseline korterelamu. Elamu
tdnavatasandis paiknev esimene korrus on planeeritud aripindadele, teine, hoone taha
jaéva siseduega Uhes tasandis olev korrus on planeeritud elanike poolt kasutatavale
autoparklale. Kolmas kuni kolmeteistkimnes korrus on ette nahtud korteritele,
neljateistkiimnes ja viieteistkiimnes korrus elanike poolt kasutatavatele puhkeruumidele.

Kaubanduspindade kilastajatele on krundi idaossa kavandatud maa-alune autoparkla
42-le autole.

Planeeritud hoonest, juurdesdiduteedest ja tehnovdrkudest vabad alad haljastatakse.
Enamus planeeringualal kasvavatest puudest sdilitatakse, lisaks on ette néahtud
haljasalad krundi Iduna- ja kaguosas (koos laste manguvaljakuga).

Korterelamu ette &ri- ja kaubanduspindade peale on planeeritud katusehaljastus.

Planeeritava korterelamu naaberelamute insolatsioonitingimuste kohta on koostatud
prognoos, mis on esitatud joonistes.

Koostatud prognoosist selgub, et naaberelamutele Keemikute tn 26 ja M&eotsa tn 4 on
tagatud kevadest sugiseni piisavalt loomulikku paevavalgust: vastavalt 8 h ja 8,5 h.

Maardu LV-le kuuluvale hoonele Keemikute tn 24 on tagatud vahemalt 3 h loomulikku
paevavalgust.
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