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Sissejuhatus

Laane-Nigula Vallavolikogu 20.09.2018 otsusega nr 79 algatati Li3ane-Nigula valla tGldplaneeringu (UP)
koostamine ja keskkonnamdju strateegiline hindamine (KSH), mille eesmargiks on uue Lddne-Nigula
valla territooriumi ruumilise arengu pdhisuundade ja tingimuste maaramine, detailplaneeringu koos-
tamise kohustusega alade ja juhtude maaramine ning detailplaneeringu kohustuseta aladel maakasu-
tus- ja ehitustingimuste seadmine.

Uldplaneering kehtestati Laane-Nigula Vallavolikogu 18.08.2022 otsusega nr 1-3/22-36.

Uldplaneering kehtestati kogu valla ulatuses vilja arvatud ca 218 ha suurune maa-ala Tusari kiilas
(maakonnaplaneeringu kohane arenduspiirkond), kus jaab kehtima senine Nova valla Gldplaneering.
Viidatud piirkonnas jatkub Gldplaneeringu menetlus tulenevalt sellest, et peale Uldplaneeringu koos-
kdlastamist muutusid riigikaitselased tingimused ja osutus vdimalikuks maakonnaplaneeringuga ka-
vandatud tuuleenergeetika ala edasiarendamine. Uldplaneeringu koostamise varasemas protsessis ei
olnud see vdimalik, mistdttu tuleb viidatud ala osas jatkata Gldplaneeringu koostamist.

Uldplaneeringu koostati Gihtsete ruumiliste suuniste ja reeglite kujundamiseks haldusreformi kaigus
Uhinenud vallas, mis tagaks tasakaalustatud arengu ja strateegiliste eesmarkide saavutamise. Sealjuu-
res on uute elamu-, ari- ja tootmisalade laienemist vajalik suunata koos méjude hindamisega majan-
duslikule, sotsiaalsele ja kultuurilisele keskkonnale. Uldplaneeringu teksti iilesehitus jargib ildjoontes
planeerimisseaduses sitestatud lildplaneeringu iilesannete jarjestust. Uldplaneeringu jooniste maaka-
sutuse juhtotstarvete maaramisel ldhtutakse Siseministeeriumi poolt valja to6tatud soovituslikest lep-
pemarkidest ning nende praktilisest vajadusest tingitud taiendustest. Planeeringu seletuskiri ja jooni-
sed moodustavad Uhtse terviku ning neid tuleb kasitleda koos.

Ldane-Nigula vald, AB Artes Terrae 5/73
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1. Uldplaneeringu ulatus ja alusdokumendid

Planeeringuala hdlmab 2017. aasta siigisel Laane-Nigula vallaks liitunud endisi Lddne-Nigula, Martna,

Kullamaa, N6va ja Noarootsi territooriume.

Uldplaneeringu koostamisel on aluseks jargmised planeeringud:

= riigitasandi planeeringutest Uleriigiline planeering ,Eesti 2030+;

= maakonnatasandi planeeringud:

o

o

Laane maakonnaplaneering 2030+;

Harju maakonnaplaneering 2030+ (Ldédnemaa koosseisu arvatud endise Nissi valla osa
endise Rehemade (niitidse Rehemae ja Kuke) kiila ulatuses);

Ladane maakonnaplaneeringu teemaplaneering "Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raud-
teetrassi koridori asukoha maaramine";

Ladane maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,, Harku-Lihula-Sindi 330/110 kV elekt-
riliini trassi asukoha maaramine”;

= kohaliku tasandi (ildplaneeringud:

o

o

o

Oru valla Kirimae Uldplaneering, kehtestatud 26.03.1997. a otsusega nr 27,

Risti valla tldplaneering, kehtestatud 7.11.2007. a maarusega nr 12;

Oru valla tldplaneering, kehtestatud 11.12.2008. a otsusega nr 195;

Taebla valla tGildplaneering, kehtestatud 19.02.2009. a otsusega nr 209;

Noarootsi valla (ildplaneering, kehtestatud 09.07.2003. a maarusega nr 22;
Uldplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,Noarootsi valla rannaalade teemapla-
neering”, kehtestatud 15.06.2006. a maarusega nr 13;

Uldplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,,Noarootsi valla miljoévaartuslike hoo-
nestusalade teemaplaneering”, kehtestatud 27.09.2007. a maarusega nr 15;
Uldplaneeringut tdpsustav teemaplaneering ,Aulepa tuulepargi teemaplaneering”,
kehtestatud 30.04.2007. a otsusega nr 36;

Uldplaneeringut tapsustav teemaplaneering ,Noarootsi valla elamualade teemapla-
neering”, kehtestatud 23.01.2009. a otsusega nr 2;

Kullamaa valla iildplaneering, kehtestatud 23.11.2007. a maarusega nr 80;

Nova valla lldplaneering, kehtestatud 25.03.2011. a otsusega nr 5;

Martna valla Gildplaneering, kehtestatud 19.12.2007. a maarusega nr 13;

Nissi valla Gldplaneering, kehtestatud 17.04.2014. a otsusega nr 13 (Rehemae kiila
0sas).

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud valla valdkondlike arengukavadega ning ldplaneering on

aluseks arengukavade koostamisel.

2. Valla ruumilise arengu pohimotted

Ld3ne-Nigula vallas elab 01.01.2021 seisuga 7 155 elanikku?®. Rahvastikuprognoos kohaliku omavalit-

susliksuste riihmades (klasteranaliits perioodiks 2015-2030) jagab Ghinenud piirkonnad erinevate rah-

vastikunaitajate ja proportsioonide alusel erinevatesse klassidesse. Endise Oru, Taebla ja Risti valdade

piirkonda saab lugeda valla kdige stabiilsemate rahvastikunaitajatega piirkonnaks, mis on vérreldavad

eesti keskmistega, mis siiski tdhendab eeldatavalt rahvaarvu vahenemist kuuendiku vorra aastaks

2030. Endise Nova valla piirkonda iseloomustab kill positiivne ranne, kuid negatiivne iive ning vahene

! Rahvastikuregister
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laste ja noorte osakaal. Noarootsi, Kullamaa ja Martna piirkonda iseloomustavad darealale omased
rahvastikunaitajad ning aastaks 2030 eeldatakse rahvastiku vahenemist neis piirkondades umbes viien-
diku vorra.

Eesti vaikeasulate uuringu (2019) kohaselt on enamik asustusiiksusi vallas kahaneva rahvastikuga, kuid
silma paistab Noarootsi piirkond, kus mitmed kiilad on kasvavad ning kdrgema laste osakaaluga. Mo-
ned kiilad Tallinn-Haapsalu maantee Iaheduses on samuti kasvavad, kuid valdavat osa vallast iseloo-
mustab kahanemine ning elanikkonna vananemine, mis thtib kogu riigis aset leidvate protsessidega.

Arvestades (ihiskonnas toimuvaid muutusi nagu liikuvuse kasv, kaugtéovéimalused, suurem ettevotli-
kus ja mitme kodu omamine, v3ib arvata, et arengueeldused on mdnevdérra paremad, kui néitab rah-
vastikustatistika. Kasvav joukus vdimaldab omada inimestel rohkem kinnisvara, mis tahendab, et isegi
rahvaarvu kahanemine ei ole otseses seoses ehitussurvega. Inimeste soovi soetada kinnisvara toetab
rahulik ja puhas elukeskkond ning mere ldhedus. Paremate Gihenduste ja pohiteenuste kattesaadavuse
tagamisel kohalikes keskustes voib loodusldhedane ja puhas elukeskkond osutuda atraktiivseks elu- ja
suvituspiirkonnaks. Paremad tGhendused Tallinna linnastuga labi rongiliikluse taastamise vdivad anda
olulise tduke Risti-Taebla-Palivere piirkonna arengule.

Ldhtudes Uhinemislepingus kokku lepitud pohimotetest arendatakse Ldaane-Nigula valda kaheksa
keskuse pohiselt, lahtudes seejuures keskuste arengueeldustest ning tagades kodigis keskustes vajaliku
avalike teenuste paketi.

Valla Uldised ruumilise arengu eesmargid on:

= tagada tasakaalustatud areng, mis vaartustab loodushiivesid ja rikkalikku kultuuriparandit,
luues samas véimalusi ettevotluse arenguks ja tookohtade tekkeks;

= vdimaldada tdmbekeskustes paindlikku ja mitme-otstarbelist maakasutust, et soodustada
asustuse tihendamist, luua uusi arenguvéimalusi ja tagada teenuste kattesaadavus. Hoiduda
tuleb monofunktsionaalsete ja paindumatult tdpse detailsusastmega ehitus- ja planeerimis-
tingimustega alade kavandamisest, et valtida Uldplaneeringu kohese muutmise vajadust;

= hajaasustuses uue hoonestuse kavandamisel jargida lahiimbruses valja kujunenud asustus- ja
hoonestusstruktuuri. See ei tahenda, et loodav ruum peab Uimbritsevat keskkonda kopeerima,
vaid olenevalt arhitektuursest kontseptsioonist peab see olemasolevaga mahuliselt ja ruumili-
selt kokku sobituma;

= |3bi Gldiste maakasutus- ja ehitustingimuste seadmise tagada ruumilise keskkonna kujunda-
mine Uhtsete pdhimdtete alusel, kaasates lildplaneeringule jargnevate kaalutlusotsuste tege-
misse vastava valdkonna eriteadmistega spetsialistid (arhitekt, planeerija, maastikuarhitekt,
Okoloog);

= vaartustada valla puhkemajanduslikku potentsiaali 1abi vaikesadamate, supelrandade ja teiste
puhkemajanduslike objektide arenguvGimaluste otstarbeka realiseerimise (paremad juurde-
paasud, kasvuvbimalused);

= tagada transpordivdrgustike terviklikkus Iabi avaliku teedevérgu kehtestamise;

= suunata elamuarendust eelkdige olemasolevatesse tihedamini asustatud ja oluliste loodus-
vaartusteta piirkondadesse, kus suurem osa vajaminevast taristust on olemas voi lahiulatuses
(juurdepaasuteed, elektrivérk, vee- ja kanalisatsioonivérk);

= keskuste sidumine nende tagamaadega, arvestades inimeste kasvavat mobiilsust (kergliiklus-
teed, maanteetransport);

= tagada vaartuslike pollu- ja metsamaade sihtotstarbeline kasutus ja sdilimine.

Uldplaneeringu hea rakendamise eelduseks on eriteadmistega isikute kaasamine otsuste tegemisel de-
tailplaneeringu ja projekteerimise staadiumis.

Ladne-Nigula vald, AB Artes Terrae



Ladne-Nigula valla (ildplaneering 19120pP3

3. Planeeringulahendus

Uldplaneeringu teemadekaésitlus tugineb planeerimisseaduse § 75 Ig 1-st, lilesanded ja nende kisitlus
on esitatud allpool. Uldplaneeringu koostamisel arvestatakse v&imalikult suures ulatuses pdhimédtet,
et kuna kehtivaid Gigusakte ja piiranguid lldplaneeringuga ei kehtestata, siis neid tekstis ja joonistel ei
esitata.

3.1. Asustuse arengut suunavate tingimuste tapsustamine

Maakonnaplaneeringu teenuskeskuste hierarhia kohaselt on valla kohalikeks keskusteks Taebla, Risti
ja Kullamaa. Kohalike keskuste eesmérk on rahuldada elanike igap&evaelu pohivajadusi (haridus, tervis,
turvalisus, vaba aeg). Uldplaneeringu seisukohast on vaatamata kahanevale rahvaarvule oluline tagada
kohalike keskuste teenusbaasi sdilimine ja labi maakasutuse luua voimalused uute teenuste ja t66kohti
tagavate ettevotetele. Taebla-Linnamae-Palivere-Risti moodustavad Uhtselt toimiva koostoimepiir-
konna ning nende asulate sidumine labi Ghenduste parendamise voimaldab vajalike teenuste paremat
jagamist keskuste toimepiirkonnas. Taebla-Linnamae-Palivere-Risti koostoimepiirkond koos labiva
Aisméae- Haapsalu- Rohukiila pdhimaanteega nr 9 ja kavandatava raudteeiihendusega on vallas oluli-
seks arenguteljeks ning tookohtade ja teenuste tagajaks. Lahikeskusteks on Linnamae, Martna ja Pali-
vere kus on tagatud lihtteenuste kattesaadavus. Saareliste keskustena on Nova ja Plirksi, mis geograa-
filiselt on monevérra eraldatud ning koiki kohalikke teenuseid ei pruugi olla véimalik kohapeal tagada.
Saareliste keskuste teenusbaasi sailitamine on lldplaneeringu oluliseks eesmargiks ning nende puhul
tuleb leida paindlikke ja infotehnoloogial tuginevaid lahendusi. Kdik maakonnaplaneeringus maaratud
keskused on Uldplaneeringus maaratud tiheasustusaladeks, kus on detailselt lahendatud maakasutuse
juhtotstarbed ning maaratud detailsemat kasutus- ja ehitustingimused. Koik tdiendavalt maaratud ti-
heasustusalad toimivad samuti ldhikeskusena, kus koduldhedaste teenuste kattesaadavus séltub ko-
gukonna- ja ettevotlusinitsiatiivist kuid ka hooajalisusest.

Kogu tldplaneeringus maaratud tingimuste pakett, mis on maaratud peamiselt maakasutuse juhtots-
tarbe, ehitustingimuste ja vaartuste sailitamise tingimuste toetab maakonnaplaneeringus esitatud kes-
kuste hierarhiat, ehk tingimustega on tagatud véimalused hierarhiakohaste teenuste arendamiseks sa-
mas sailitades piirkondlikke vaartusi. Keskuste arendamiseks on vajalik eelkdige ldhtuda tihendamise
printsiibist, millega eelistatakse tlihjana seisvate ja ala-kasutatud maa-alade ning hoonete taaskasutu-
sele votmist.

Tiheasustusalade maakasutus voimaldab ehitada uusi hooneid nii elamise, sotsisaalsete kui ariliste tee-
nuste osutamiseks, samuti keskkonda negatiivselt mitte mdjutavate tookohtade loomiseks. Paljudele
aladele, mille arengupotentsiaali on raske ette prognoosida on madratud segahoonestuse maa-ala
maakasutuse juhtotstarve. Segahoonestuse maa-ala véimaldab maa-alade mitmekilgsemat ja paind-
likumat maakasutust, mis tdnases kiiresti muutuvas ihiskonnas on eesmargipadrane. Teisalt kaasneb
paindlikkusega vastutus valistada hilisemates ruumiloome protsessides maakasutuse konfliktide teke,
mistottu Gldplaneeringu alusel kaalutlusotsuste kujundamisel vajalik eriteadmistega spetsilistide kaa-
samine.

Hea ning eri Uihiskonnagruppidele sobiliku ruumi eelduseks on ennekdike projekteerimistingimustele
vOi detailplaneeringu lahtetingimuste valjastamisele eelnev erialaspetsialistide poolt tehtud piirkonna
analiils, mis vdimaldab tdpsustada tldplaneeringus toodud ildiseid p6himdtteid ja ndudeid.

Tiheasustusega aladel tuleb ennekdike keskenduda olemasoleva teenusbaasi sdilitamisele ja avaliku
ruumi kvaliteedi tostmisele. Avaliku ruumi kavandamisel tuleb rakendada kaasava disaini, kaasava elu-
keskkonna ja sddstva arengu p6himdtteid. Kdik avalike ehitiste ehitusprojektid ja planeeringud peavad
tagama, et loodav keskkond on:
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= kasutatav kdigi erinevate kasutajate gruppide poolt ja kdigil on sellele ligipaas;

= arusaadav, riskivaba ja ohutu koigile kasutajatele;

= propageerib tervislikku eluviisi ja kasutust ega ole ohuks kellegi tervisele;

= esteetiling;

= energiatbhus;

= vlimalikult vaikese 6koloogilise jalajéljega.
Labi maaratud tingimuste toimub edasine asustuse suunamine labi erinevate digusaktidest tulenevate
menetluste (nt detailplaneering, projekteerimistingimused, ehitusload jms). Uldplaneering néeb, ette,
et peamised elanike jaoks vajalikud igapdevateenused peaksid eelistatult asuma eelpool nimetatud
keskustes, kuna see eeldab vidhem panustamist toetavasse taristusse (juurdepdasud, tehnovérgud)
ning teeninduspiirkonnas paikneb rohkem elanikke. Samas, et kasutada ara valla maaliste piirkondade
puhkemajanduse potentsiaal ei valista lGldplaneering teenuste arendamist maalises asustuses.

Hajaasustuses on vajalik vaartustada valjakujunenud kilastruktuuri ja vaartusi. Senisest enam vajalik
vadrtustada kllamaastikku ja aktiivses kasutuses olevaid viljakaid p&llumajandusmaid. Sajandi esime-
sel kiimnendil toimunud mdnevdrra kaootiline arendustegevus tuleb podrata selgetel reeglitel pohi-
nevaks, millega tagatakse asustusstruktuuri vadartused ja maandatakse loodusjoududest |dhtuvad
ohud. Viimastel kimnenditel on valla hajaasustuses kavandatud detailplaneeringutega ligikaudu 300
uut elamukrunti, millest 2021. a alguse seisuga on Eesti pohikaardi jargi veel hoonestamata 256 elamu-
/suvilakrunti. Realiseerimata elamukruntidest tervelt 222 krunti asub endise Noarootsi ja Nova valla
territooriumil — arendussoov on peamiselt rannikuaarsetes (puhke-) piirkondades. Arvestades, et NGva
ja Noarootsi piirkonna territooriumil antakse aastas keskmiselt 15 ehitusluba eluhoone voi suvila pUs-
titamiseks, piisaks olemasolevatest arendamata kruntidest eeldatavalt enam kui 14 aastaks. Samuti ei
ole endiste Lddne-Nigula, Martna ja Kullamaa valdade territooriumitel ei ole aktiivsemat elamuaren-
dust aset leidnud, vaatamata asjaolule, et varasemates tldplaneeringutes on maaratud ulatuslikke ela-
mumaa reservmaa alasid. Kdesolevas lahenduses on suures osas loobutud varasematest ulatuslikest
elamuarenduspiirkondade maaramisest pdllu- ja metsaaladele.

Asustuse suunamise tingimuste maaramisel on vBetud arvesse kahanevat rahvastikuprognoosi, millest
tulenevalt suunatakse uusi arendusalasid peamiselt olemasolevatele tiheasustusaladele voi tihedama
asustusstruktuuriga piirkondadesse. Nditena vdib tuua Risti aleviku kus vajadus uute elamualade jarele
eeldatavalt kasvab elektrirongilihenduse tulekuga. Asustatud piirkondade tihendamine vahendab eel-
datavasti sundliikumiste vajadust ning kulutusi uute Ghenduste ja taristu rajamisele, mis kaasneksid
uute looduslike alade kasutuselevdtuga.

Uldplaneeringuga seatavad maakasutus- ning ehitusreeglite maaramine on vajalik, et:

= sdiliksid toimivad rohekoridorid, vaartuslikud loodusobjektid, maastikud ja kultuurimalestised;

= tagada rahvaarvu kahanemise pidurdumine ldbi elukeskkonna kvaliteedi hoidmise;

= tagada kaasaja nduetele vastav tehniline infrastruktuur (veevarustus- ja kanalisatsioonisiistee-
mid jms) ning inimvaarne elukeskkond (puhas keskkond, nduetekohane joogivesi, reovee pu-
hastamine);

= anda maaomanikele, ettevdtjatele ja investoritele selgem pilt erinevatest arenguvéimalustest
ja kaasnevatest piirangutest valla territooriumil.

EttevOtluse- ja tootmise arendamise eesmargil maaratakse lldplaneeringus Koluvere ja Jaakna kilas
arenguala. Arenguala ndol on tegu maakasutuse juhtotstarbest Gldisema maaratlusega, mis annab l-
dise suuna vdimalikule piirkonnale, kuhu vdiks kaaluda mdne uue piirkonda tookohti toova ettevétte
koos vajaliku taristuga. Arenguala maaramise eesmark ndidata ari-, teenindus ja tootmisettevotete
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eelisarendatav piirkond, kus kaaludes detailplaneeringu koostamist on lubatud &ri-, teenindus ja toot-
misettevGtete kavandamine (olenemata Uldplaneeringu joonisel ndidatud maakasutuse juhtotstar-
best), kui nende negatiivsed mojud (juhul kui neid on) ei ulatu teiste elu- véi ihiskondliku funktsiooniga
maa-aladeni. Kuna ettevotluse- voi tootmise vdimalikku iseloomu ei ole planeerimisel vdimalik ette
naha siis saab see toimuda vaid labi detailsema analiilsi ja kaasamise.

3.2. Tiheasustusega alade mairamine

Tiheasustusalade maaramisel tldplaneeringuga kaasneb Gigusaktidest tulenevalt mitmeid Sigusi ja ko-
hustusi kohalikule omavalitsusele. Uldplaneering kehtestab tiheasustusala ildise mdistena, kuid ei
muuda varasemalt kehtinud tiheasustusalade piire maareformi seaduse mdistes. Taebla, Palivere ja
Risti alevike puhul on Uldplaneeringus tiheasustusala piiri mdaaramise ndol tegu maakonnaplaneeringus
maaratud linnalise asustusega ala piiri tdpsustamisega. Tiheasustusaladeks on maaratud koik maakon-
naplaneeringus esitatud kohalikud-, 1dhi ja saarelised keskused ning lisaks vdiksemad kiilakeskused,
kus esinevad peamised tiheasustusala tunnused (nt. kompaktne ja mitmekesine hoonestus, tsentraal-
sed tehnovdrgud jne). Uldplaneeringus tiheasustusaladena méairatud viiksemates lahikeskustes on
voimaldatud koduldhedaste teenuste valjakujunemine séltuvalt kogukonna- ja ettevétlusinitsiatiivist.
Uldplaneeringu lahendus lahtub maakonnaplaneeringust tagades |ibi maakasutuse ja ehitustingi-
muste maakonnaplaneeringus esitatud teenuskeskuste hierarhia kohaste teenuste arendamise véima-
lused vastavates asulates.

Uldplaneering mairab tiheasustusaladeks? (va maareformiseaduse mdistes) jargmised tildplaneeringu
pohijoonisel kujutatud alad:

=  Palivere alevik; = Luigu kila osa;

= Risti alevik; = Martna kiila osa;

= Taebla alevik; = Nova kila osa;

= Dirhamikiila / Derhamn osa; =  Piirsalu kila osa;

= Koluvere kila osa; = P{rksi kila / Birkas osa;

= Kullamaa kiila osa; = Roude kila osa;

= Liivi kiila osa; = Sutlepa kiila / Sutlep osa.

= Linnama&e kila osa;
Markus: Spithami kila / Spithamn ja Silla killa ei maarata planeeringuga tiheasustusalaks vaatamata
sellele, et seal on toodud iildisest hajaasustusest erinevad hoonestustingimused (vt ptk 3.3.3). Uldpla-
neeringuga ei ndhta neid asulaid suuremate teenuste pakkujana, kuid valjakujunenud asustusest ja
varasemast planeerimispraktikast |ahtuvalt on seal asjakohane tihedama asustuse kujunemine.

Maareformi seaduse kohaste tiheasustusaladena jadvad varasemalt maaratud piirides kehtima:

=  Palivere alevik; = P{rksi kila / Birkas osa;

= Taebla alevik; = Spithami kiila / Spithamn osa;
= Dirhami kiila / Derhamn osa; = Sutlepa kiila / Sutlep osa;

= Elbiku kiila / Olback osa; = Telise kiila / Tallnds osa;

= Linnamae kila osa; = Tuksi kiila / Bergsby osa;

= Nigula kila osa; = Qsterby kiila osa.

= Piirsalu kiila osa;

2 Looduskaitseseaduse kohaseks
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3.3. Planeeringuala iildiste kasutus- ja ehitustingimuste, sealhulgas projekteerimistingi-
muste andmise aluseks olevate tingimuste, maakasutuse juhtotstarbe, maksimaalse
ehitusmahu, hoonestuse kdrguspiirangu ja haljastusnouete maaramine

3.3.1. Maakasutuse juhtotstarbe mairamine

Maakasutuse juhtotstarve on territooriumi kasutamise valdav otstarve, mis annab kogu maaratud piir-
konnale voi kvartalile edaspidise maakasutuse pdhisuunad. Juhtotstarbe maaramine Uldplaneeringus
ei tdhenda maa-alal automaatset nduet maa-ala uuel viisil kasutamiseks voi maakasutuse (katastritk-
suse) sihtotstarbe muutust vorreldes senise kasutusega. Maaomanik saab maad senisel otstarbel ka-
sutada, kuni ta seda soovib. Katastriliksuse sihtotstarbe maarab voi muudab kohalik omavalitsus vas-
tavalt maakatastriseadusele. Maad ja ehitust puudutavad toimingud loetakse tldplaneeringu koha-
seks, kui need vastavad vahemalt 60% ulatuses Uldplaneeringus esitatud maakasutuse juhtotstarbele
ning seda ruumilise tervikuna kasitletava ala ulatuses. Ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse an-
tud Gldplaneeringu mdistes pohijoonisel kujutatud kindlat maakasutuslikku tdhendust omava tahista-
tud varviga katkematult kaetud ala. Kohalik omavalitsus véib vajadusel kaalutlusotsuse alusel raken-
dada 60% nduet lihe katastritiksuse piires.

Kaalutlusotsuse tegemisel tuleb tagada kavandatava ehitise sobivus keskkonda nii oma mahult kui ots-
tarbelt, et ehitisest tulenev méju ei halvendaks imbritsevat keskkonda ning ehitisele oleks tagatud
juurdepaas ja tehnovoérkudega Gthendatus.

Kohalikul omavalitsusel on detailplaneeringu v6i projekteerimistingimuste alusel Gigus seada tdienda-
vaid nGudeid tulenevalt kavandatavat hoonet voi rajatist Umbritseva piirkonna olemusest, keskkon-
nast, Gihendustest ja maakasutustest tulenevatest vastastikmdjudest.

Kdesoleva lldplaneeringu rakendamisel tuleb |dhtuda tabelis Tabel 1 kujutatud péhimotetest ja sellele
lisatud selgitustest. Hoonete ja rajatiste tapsemate alaliikide maaramisel tuleb tugineda ehitusseadus-
tiku alusel kehtestatavast maarusest ,,Ehitise kasutamise otstarvete loetelu”. Kohalikul omavalitsusel
on igakordne kaalutlusruum hoonete ja rajatiste kasutamise otstarbe maaramisel.
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Tabel 1. Kavandatud maakasutuse seos ehitise kasutamise peamiste otstarvetega.

m
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Ehitiste kasutamise otstarvete ja ehitus- ja kasutustingimuste seos g 'g FE_‘_, _z ng Lrg @ ©
iildplaneeringus masratud juhtotstarbega E £ 2 . © e $ Tr; o o Lf; o - T{g m
Allpool esitatud hoonetiiiibid, sama kehtib ka vastava hoonettilibi juurde g 2 5 50w ™ a £ o o £ @ m § g 2
kéivatele rajatistele E"j g ) @ @ @ = 2 E g § E g § @ g
s § s g = £ &8 2 § g 3 & 3 2 a £ %
2 = s 3 % ¢ ¢ 8§ B E © % = ¥ 2 £ 3
moLo ' E 5 B 5 E w5 & 9w E = B & 3
E & 5 w 5 & = 2 F ° 3 5 g 2 5 & =
E L (LS v MA 5P
Korterelamu, ridaelamu
Uksikelamu, paariselamu, suvila, aiamaja
(P&hihoone) kasutusfunktsiooniga Uhtiv abihoone
Uhiselamu
Hoolekandeasutuste hoone
Majutushoone, puhkekila véi puhkelaagri majutushoone
Toitlustushoone
Biroohoone
Kaubandushoone
s8idukite teeninduse hoone, garaa? ja parkimishoone
Sadama-, jaama- v8i terminalihoone 7
Tédstushoone 11 7 6
Hoidla véi lachoone
Meelelahutushoone, ilu- ja isikuteenuste hoone
Muuseumi-, raamatukogu-, haridus- ja teadushoone
Haigla v&i muu ravihoone
Spordihoone 5 8
P&llumajanduse, metsa-, jahi- ja kalamajandushoone 7
Kultus- ja tavandihoone
Reoveepuhasti, veepuhastusjaama, jadtmekaitluse voi piirkondliku katlamaja hoane 7
Korrakaitse-, padste-, karistusasutuste ja riigikaitse hoone 10 9
Muu erihoone, muu hoone, rajatis Kohali igakordne kaalutlus ati -
Miirakategooria mn 1 n,12 _
Maaiiksuse suurim lubatud ehitusalune pindala (protsent krundi pindalast) 40% 30%
Haljastuse minimaalne protsent {puhke- ja haljasala pind jagatud krundi pindalaga) 15% 30%
Kérghaljastuse minimaalne protsent (tdiskasvanud puu vbraalune pind jagatud — .
krundi pindalaga)
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Tdiendavad tingimused tabelis 1 toodud numbrite alusel:

1. vaid aiamaa toimimiseks otseselt vajalik tarvikute hoidmise hoone/kuur vms;

2. kuni nelja eluruumiga/leibkonnaga thiselamu;

3. lubatud pistitada ari- ja teenindushooneid ning tootmisega vahetult seotud biiroohooneid;

4. lubatud vaid spordirajatised;

5. veekogu maa-alale on lubatud pistitada kaldaga funktsionaalselt seotud voi kaldaga pusivalt
Uhendamata spordi- ja puhkerajatisi, kui ei esine muid seadustest tulenevaid piiranguid;

6. maalise asustuse maa-alal on lubatud elektrituulikute ja paikeseparkide arendamine vaid sele-
tuskirja ptk 3.8.4 kirjeldatud tingimustel;

7. ainult ehitised, mille ehitamist digusaktid vdimaldavad;

8. supelranna maa-alale on lubatud supelrannaga seonduvate ehitiste pustitamine, kui ei ole
muid valistavaid piiranguid;

9. kaitse- ja paasteotstarbelised rajatised voivad ulatuda veekogu alale;

10. vahese keskkonnamdjuga (hairing juhtotstarbele pole juhtotstarbe eesmarki tiletav) ehitised;

11. erandjuhul kerget6ostusehitised, millel puuduvad negatiivsed valism&jud;

12. dGldjuhul Il mirakategooria, erandlikuna konkreetsed | kategooria alad ja motoringrada, mis on
kategooriata;

13. lubatud on ainult riigikaitselist eesmarki taitvad ehitised, vGimalikul maa voorandamisel riigi-
kaitselise eesmargiga mitte seotud isikule, ei ole viidatud ehitiste ehitamine lubatud.

3.3.1.1. Segahoonestuse maa-ala (US)

Funktsionaalselt mitmekesine piirkond voi tdnava-aarne hoonestusala, kus on pdimunud erinevat
thdpi funktsioonid. Juhtotstarbe maaramise eesmark on tagada mitmekesisemad voimalused maa-ala
arendamiseks erinevateks hoone kasutamise otstarveteks. Edasisel planeerimisel vGi projekteerimis-
tingimuste andmisel tuleb siiski tdpsemalt hinnata konkreetseid arengusoove ja nende mdgjusid konk-
reetses keskkonnas. Segahoonestuse maa-alale ei ole lubatud pustitada negatiivseid hairinguid pdh-
justavaid hooneid. Kuna Segahoonestuse maa-ala juhtotstarve vGimaldab erinevate jargnevate juh-
totstarvete kooskasutust, siis tuleb Segahoonestuse maa-alale kavandatava maalksuse iseloomust
[ahtuvalt jargida vastava juhtotstarbe tdiendavaid tingimusi.

3.3.1.2.  Ari- ja teenindusettevdtte maa-ala (A)

Kaubandus-, teenindus- ja toitlustushoone, biiroo-, panga- ja kontorihoone, postkontori, majutus-
hoone, tankla, turu jms maa-ala (vt Tabel 1). Suure kiilastatavusega hoone kavandamisel tuleb detailp-
laneeringu koostamisel voi ehitusloa taotlemisel anallilisida, kas piirkonna teedevork véimaldab taien-
dava liikluskoormuse kasvu ning analiisist [ahtuvalt otsustada edasine.

3.3.1.3.  Uhiskondliku ehitise maa-ala (U)
Valitsus-, haridus-, tervishoiu- ja sotsiaalhoolekande-, kultuuri- ja spordiasutuste maa-ala (vt Tabel 1).

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks tihiskondlike
hoonete maal:

= maa-ala konkreetne kasutus tuleb tapsustada taotluse esitamisel, millest |ahtuvalt kaalutleb
kohalik omavalitsus, kas parkimine tuleb lahendada katastriliksuse siseselt v&i ldhipiirkonnas;

= elamualasse jadvate thiskondlike hoonete maa arendamisel tuleb tahelepanu podrata thist-
ranspordi ja jalgratta- ning jalgliiklust soodustava liiklusskeemi valjatodtamisele ja liiklusohu-
tusele;

= elamualasse kavandatava thiskondlike hoonete maa arendamine ei tohi halvendada kogu ela-
muala elukvaliteeti.
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3.3.14. Elamu maa-ala (E)

Uksikelamu (iihele leibkonnale kavandatud), kaksikelamu (kahele leibkonnale kavandatud), kahe kor-
teriga elamu, ridaelamu, korterelamu, Ghiselamu ning muu arhitektuurselt ja ehitustehniliselt seotud
elamu maa ja elamutevahelise valiruumi ning muu elamuid teenindava maakasutuse juhtotstarbega
maa-ala (vt Tabel 1). Elamumaale hoonestuse kavandamisel tuleb kaaluda, kas on vajalik avalik Gildmaa.
Kohalik omavalitsus voib nduda kuni 10% planeeritava ala maaramist piirkonda teenindavaks Gildmaaks
(tldmaa alla ei kuulu piirkonda teenindavad teed ja tdnavamaa), millele on Gigus paaseda kaigil piir-
konna elanikel. Uldmaa on vajalik inimeste, eriti laste, sotsiaalseks ldbikaimiseks ja tervislike eluviiside
harrastamiseks. Uldmaa edaspidine omand ja hooldamine tuleb kokku leppida detailplaneeringu koos-
tamise kaigus enne detailplaneeringu kehtestamist.

3.3.1.5. Liikluse maa-ala (L)

Tee, tdnava vGi valjaku ja reisijate teenindamiseks kavandatud transpordihoone maa-ala. Liikluse maa-
ala on méaaratud vaid tiheasustusaladel. Liiklusmaale voib ehitada teed, vdljakut, raudteed, parklat véi
parkimismaja ja reisijate vedamisega seotud ehitist (vt Tabel 1).

Uldplaneeringuga on kavandatud kohalike teede asukohad. Kinnistu jagamisel ja/vdi detailplaneeringu
koostamisel tuleb olemasolevale ja/v6i kavandatavale kohalikule teele moodustada transpordimaa
sihtotstarbega maatiksus, kui kohalik omavalitsus ei otsusta teisiti.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks liiklusmaal:

= tee kaitse, teehoiu korraldamine, liiklusohutuse tagamine ning teelt Iahtuvate keskkonnakah-
julike ja inimestele ohtlike m&jude vahendamine toimub seaduste alusel;

= teedevOrgu arendamisel lahtutakse pGhimaottest, et igale avalikule objektile ja maa-alale oleks
tagatud vaba juurdepais;

= uyutele ehitistele ja objektidele tuleb kavandada ja vilja ehitada juurdepaasuteed;

= uute planeeritud maade kasutuselevotul ja teedevorgu planeerimisel tuleb arvestada olema-
soleva ja valjakujunenud teedevdrguga. Piirkonnale omase maastikulise ja visuaalse ilme saili-
tamise nimel ei ole soovitav olemasolevaid teid laiendada ega 6gvendada.

3.3.1.6. Sadama maa-ala (LS)

Sadamateenuste osutamiseks ja laevaliikluse ohutuse tagamiseks kavandatud maa-ala. Sadama maa-
alale vGib ehitada tldplaneeringu ja/voi detailplaneeringuga ette ndhtud sadamaehitisi.

3.3.1.7. Jadtmekaitluse maa-ala (0J)

Jadtmete kaitlemise ja ladustamise ehitise maa-ala. Jadtmekaitluse maaks loetakse tavajaatmete kait-
lemise ja ladustamise maa (iseseisvat katastriliksust moodustava ehitise maa) ja ohtlike jadtmete kait-
luse maa (iseseisvat katastritiksust moodustava ehitise maa).

3.3.1.8. Tehnoehitise maa-ala (OT)

Kanalisatsiooni ja reoveepuhasti ehitise, vee tootmise ja jaotamise ehitise, gaasi voi biogaasi tootmise
ja jaotamise ehitise, soojusenergia tootmise ja jaotamise ehitise, elektrienergia tootmise ja jaotamise
ehitise ja sideehitise maa-ala.

3.3.1.9. Riigikaitse maa-ala (R)

Sojavaeosa voi kaitsejoudude asutuse, paasteteenistuse, korrakaitse asutuse ja piirirajatiste maa-ala.
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3.3.1.10. Tootmise maa-ala (T)

Tootmise maa-alale vGib ehitada Tabel 1 esitatud hooneid. Taastuvenergeetika ei kdi kdesolevas pea-
tikis kasitletava alla, nende kasitlus on toodud ptk 3.8.4.

Kuna tootmise maa-alalt vGib tulla suuremaid hairinguid (mira, ebameeldiv I6hn jms) kui on hdiringute
tase elamu vGi Gihiskondliku ehitise maa-alal (voi muul véhema hairingute tasemega alal), siis olema-
soleva tootmise maa-ala juhtotstarbe korral on seoses imbritsevaga jargmised pdhimdtted:

= vOimalike hairingute piirnormide kasitlused voetakse aluseks tldplaneeringu kehtestamise ajal
olev olukord — olemasolevad tootmise maa-alad ja olemasolevad elamud v&i muud hairinguid
vahem taluvad ehitised/alad ning Gldplaneeringuga maaratud vastav juhtotstarve. Juhul, kui
korvuti paiknevad erineva hairingute tasemega ehitised/alad, siis tuleb tagada madalama hai-
ringute tasemega ehitise juures/(6ue)alal vastav piirnorm;

= kui tootmise maa-alal kavandatakse tegevust, mis tdstab hairingute taset, siis tuleb tagada
olemasoleva elamu vdi muu héiringut vahem taluva ehitise/(0ue)ala vdi Uldplaneeringuga
madratud vastava juhtotstarbe juures sellele vastav piirnorm;

= kui tootmise maa-ala lahedusse kavandatakse ehitada elamut v6i muud hairingut vahem talu-
vat ehitist, tuleb ehitise kavandamisel arvestada, et tootmise maa-ala piiril voib olla hairingute
tase kdrgem ning madalama tasemega hairingute piirnormi tuleb tagada ehitise kavandajal.

Tingimused detailplaneeringu koostamiseks voi projekteerimistingimuste valjastamiseks:

= juhul, kui kavandatav tegevus vdib endaga kaasa tuua ehitisest v6i maatliksuselt valjuvat kah-
julikku m&ju (mira, vibratsioon, ebameeldiv IGhn, tolm jms), tuleb teha KSH véi KMH eelhin-
nang, mis maarab:

o KSH v6i KMH labiviimise vajalikkuse;

o vOimalikud lisauuringud edasiste otsuste tegemiseks;

o leevendusmeetmed (haljastuse puhverriba, kuja hairingute moju vahendamiseks jne)
tegevuse elluviimiseks;

= juhul, kui kavandatava tegevuse elluviimiseks on vajalik rakendada leevendusmeetmeid, mille
moju/ kuja ulatub naabermaatiksustele, tuleb:

o madrata kuja soOltuvalt tootmise iseloomust ning fikseerida see kas servituudina kin-
nistusraamatus voi detailplaneeringus, mille koostamisel kaasatakse kujasse jaavate
maaliksuste omanikke;

o lahtuda kes ees see eelistatud péhimaottest — kui tootmismaa arendamisel ei ole mdju
ulatuses elamut, majutushoonet vai ihiskondlikku hoonet vGi planeeringuga kehtes-
tatud majutushoone, thiskondliku hoone v&i elamumaa otstarvet, vdib tootmismaa
arendamisega edasi minna;

= parkimine lahendada maaliksuse siseselt vastavalt kehtivale parkimisnormile ja piirkonna ning
tootmise liikkuvuse omaparale;

= kui tootmismaa piirneb elamute, majutusasutuste voi Gihiskondliku hoone maaga voi tootmis-
tegevusest tuleneb negatiivne valismdju lahipiirkonnas olevale elamu-, majutus voi ihiskond-
likule hoonele, tuleb tootmismaa vastavasse serva kavandada mitmerindeline haljastus (voi-
malusel laiusega 30- 50 m), mullavall haljastusega vms leevendav meede — oluline on, et piir-
nevad alad oleksid kahjulike hairingute eest parimal vdoimalikul viisil kaitstud.

3.3.1.11. Maetoostuse maa-ala (TM)

Kehtiva kaevandamisloaga maaratud maeeraldise teenindusmaa. Teenindusmaal voivad asuda ka kae-
vandamist teenindavad hooned ja rajatised, alal vGidakse moodustada puistanguid maavara katvast
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pinnasest ja ladustada kaevandatud maavara materjali. Muu otstarbega (sh Tabel 1 toodud) ehitussea-
dustiku moistes plsiva iseloomuga hoonete rajamine maetddstuse maa-aladele on véimalik vaid peale
maavara ammendumist, kui ei ole maapGueseaduse alusel saadud muu sisuga kooskélastust.

3.3.1.12. Virgestuse maa-ala (P)

Maa-ala hulka kuuluvad puhke-, kultuuri- ja virgestusehitiste (sh spordihoonete) ning spordirajatiste
maa-ala (vt Tabel 1). Eriotstarbelise puhke- ja spordirajatise (nt motoringrada, lasketiir jms) kavanda-
misel tuleb juhul, kui maa arendamine vdib endaga kaasa tuua hoonest vdi arendatavalt maa-alalt val-
juvat negatiivset keskkonnamdju, detailplaneeringuga samaaegselt teostada keskkonnamdgju stratee-
giline hindamine voi projekti koostamisega paralleelselt keskkonnamdju hindamine. Keskkonnamaju
hindamise vajaduse lle otsustab juhtudel, mis ei ole digusaktidega maaratud, kohalik omavalitsus.

3.3.1.13. Roheala (H)

Roheala on peamiselt puhkamisele ja virgestusele suunatud, loodusliku maa, pargi, parkmetsa véi muu
vastava maakasutuse juhtotstarbega maa-ala, kuhu on lubatud vaikesemahuliste puhkeotstarbeliste
vOi maa-ala teenindamiseks vajalike ehitiste plstitamine. Erandjuhul véib kaaluda avaliku funktsioo-
niga hoonestuse laiendamist rohealale, kui sailib roheala terviklikkus ja funktsioon.

3.3.1.14. Kalmistu maa-ala (S)

Kalmistumaale voib ehitada kalmistu ja matmisega seotud ehitisi. Kalmistumaa mdjutab keskkonnaob-
jektina kiilgnevate alade kasutus- ja ehitustingimusi. Kalmistu maa-alale rakenduvad kalmistuseadu-
sest tulenevad nduded. Uldplaneeringus on kalmistute imbruse metsadele (50 m ulatuses) seatud
metsamajandmisega seonduvad tingimused (vt 3.17.2).

3.3.1.15. Veekogu (V)

Planeeringus on esitatud pdhikaardilt tulenevad looduslikud- ja tehisveekogud. Uusi avalikkusele suu-
natud veekogusid planeeringuga ei kavandata.

3.3.1.16. Maalise asustuse maa-ala (MA)

Maalise asustuse maa-ala on valjapoole tiheasustusalasid, suuremaid tootmise-, riigikaitse- ja kaevan-
dusalasid jadv maa-ala, millel tulenevalt asustustihedusest ja planeeringu eesmarkidest Iahtuvalt ei ole
otstarbekas detailsema maakasutuse juhtotstarbe maaramine. Planeeringujoonisel vidljapool konk-
reetse varviga tahistatud juhtotstarbeid (joonisel on ndha aluskaart koos vaartustest tulenevate tingi-
mustega) on maaline asustus. Maalise asustuse maa-ala hdlmab endas metsa-, pdllu- ja teisi loodus-
likke kolvikuid koos hajali paiknevate hoonegruppidega, mis siin-seal moodustavad vaiksemaid kiila-
keskuseid. Maalise asustusega maa-alale taiendavate elamute ehitamisel tuleb arvestada paikkonna
ehitusliku ja ettevotluse eriparadega (p6llumajanduslik tegevus, metsa majandamine jms).

Maalise asustusega maa-alal kehtivad lisaks planeeringuga maaratud vaartusliku péllumajandusmaa,
rohevorgustiku, miljoévaartuslike alade, vaartuslike rohealade ja vaartuslike maastike lisatingimused.

Kuna tootmise maa-alalt voib tulla suuremaid hairinguid (mira, ebameeldiv I6hn, tolm jms) kui on héi-
ringute tase elamu voi Ghiskondliku ehitise maa-alal (v6i muul véhema héiringute tasemega alal), siis
maalise asustuse maa-alal olemasoleva tootmishoone kasutamisel ja ehitamisel on seoses Uimbritse-
vaga jargmised pohimotted:

= v@imalike hairingute piirnormide kasitlused voetakse aluseks Uldplaneeringu kehtestamise ajal
olev olukord — olemasolevad tootmise maa-alad ja olemasolevad elamud v&i muud hairinguid
vahem taluvad ehitised/alad ning tGldplaneeringuga maaratud vastav juhtotstarve. Juhul, kui
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kdrvuti paiknevad erineva hairingute tasemega ehitised/alad, siis tuleb tagada madalama héi-
ringute tasemega ehitise juures/(due)alal vastav piirnorm;

= kui tootmise maa-alal kavandatakse tegevust, mis tdstab hairingute taset, siis tuleb tagada
olemasoleva elamu vdi muu héiiringut vahem taluva ehitise/ala v&i Gildplaneeringuga maaratud
vastava juhtotstarbe juures sellele vastav piirnorm;

= kui tootmise maa-ala lahedusse kavandatakse ehitada elamut v6i muud hairingut vahem talu-
vat ehitist, tuleb ehitise kavandamisel arvestada, et tootmise maa-ala piiril voib olla hairingute
tase kdrgem ning madalama tasemega hairingute piirnormi tuleb tagada ehitise kavandajal.

3.3.1.17. Supelranna maa-ala (PR)
Avalikult kasutatava, nGuetele vastavalt rajatud supelranna maa-ala, mille piires on véimalik pUstitada
ranna kasutamiseks vajalike ehitisi.

Supelranna maa-alale véib ehitada:

= randa teenindavat hoonet (toitlustus, pood, vetelpaaste ruumid, riietevahetus jne) vajadusel
labi detailplaneeringu, millega muuhulgas ndhakse vajadusel ette ehituskeeluvééndi vahenda-
mine konkreetses asukohas;

= supelranda teenindavat rajatist nagu spordi- ja manguvahendid ning -platsid, pingid, vaatlus-
tornid, piknikupaviljonid, terrassid, riietuskabiinid, valisvalgustus jms).

Supelranna maa-alaga piirnevale vee-alale v6ib ehitada:
= randa teenindavat rajatist nagu sild, hlippetorn, liumagi, veega seonduva puhkeotstarbega ra-
jatist jne.
3.3.1.18. Aianduse maa-ala (MA)

Aiamaa ja seda teenindava vdimaliku vaikehoone juhtotstarbega maa-ala. Aiamaa maa-alale vdib ehi-
tada aiamaa toimimiseks otseselt vajaliku asjade hoidmise hoone/kuuri vms.

3.3.2. Uldised ehituspshimdtted hajaasustuses

Hajaasustuseks loetakse kogu planeeringuala, mis ei ole Gldplaneeringu peatiiki 3.2 kohased tihea-
sustusalad. Hajaasustuses on uldjuhul hoonete ehitamine uldplaneeringus sdtestatud tingimusi jargi-
des lubatud, kui ehitatav ala:

= eijasu vaartuslikul pollumajandusmaal (vt ptk 3.17.1);

=  maalksuselt on tagatud juurdepdas avalikule teele;

= ej asu liigniiskel voi Gleujutusohuga alal (vt ptk 3.14; 1.1);

= vgimalik on nduetekohaselt lahendada joogi- ja/vdi tarbevee saamine ja nduetekohane reo-
veekaitlus;

= eiole ehitust valistavaid digusaktidest tulenevaid keskkonnapiiranguid.

Uldplaneering seab hajaasustuses jargmised hoonestuspdhimdtted (detailplaneeringu v&i projekteeri-
mistingimuste aluseks olevad tingimused):

Hoone kasutamise otstarve

Voimalik hoone kasutamise otstarve koos tingimustega tuleneb ptk 3.3.1 maaratud maakasutuse juh-
totstarvetest.

Hoonete suurim lubatud arv eluhoonete grupis/majapidamises

Hoonete suurimat lubatud arvu lldplaneeringuga ei maarata.
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Nouded hoonete paiknemisele (asukohale)

Hooned ei voi Uldjuhul asuda lahemal kui 4 m katastriliksuse piirile. Naabermaatksuste vahelise hoo-
nestuse minimaalne kaugus hajaasustuses on tldjuhul 40 m. Kui hoonestusele on hajaasustuses taga-
tud ndutud tuletdrje veevotukoht, siis erandina voib ndudeid vahendada. Rohevorgustikul paikneva-
tele hoonetele ja duealale kehtivad ptk 3.15 tulenevad lisatingimused. Maaparandussiisteemi maa-
alale (ehitus)tegevuse kavandamisel tuleb arvestada seal paiknevate maaparandussiisteemidega.

Maaiiksuse lubatud suurim ehitisealune pind

Suurim lubatud ehitisealune pind maaratakse igakordselt projekteerimistingimustega (erandjuhtudel
detailplaneeringuga) lahtudes imbruses valjakujunenud hoonestuslaadist, maailksusest ning hinnates
mahtude sobitumist maastikuga ja imbritseva asustusega. Hajaasustuses ei tohi elukondlike hoonete
suurim hoonete alune pind liletada 10 % katastriliksuse pindalast (p6hjendatud juhul véib teha eran-
deid enne tldplaneeringu kehtestamist moodustatud maaliksuste osas).

Hoonete korgus

Suurim lubatud Gksik- vdi kaksikelamu kdrgus on 10 m Umbritsevast maapinnast, va Tabel 2 ja ptk 3.19
esitatu.

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused

Uute hoonete projekteerimistingimuste andmisel tuleb analtiisida Umbritsevat hoonestuslaadi, kasu-
tatud materjale, ehitusvotteid, hoonete paiknemist ja avanevaid vaateid ning analldsist lIahtuvalt ku-
jundada asukohapdhised nduded.

Ehitusuuringu tegemise vajadus

Ehitusuuringute tegemise vajadus madratakse projekteerimistingimustega vGéi detailplaneeringu lah-
tellesandes, hinnates muuhulgas geoloogilist olukorda ja radooniohtu (eelkdige Saunja, Kadarpiku,
Kirim&e, Nihka ja Palli kiilades ning Taebla alevikus). Elamualade puhul detailplaneeringute koostami-
sel vGi projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb anda hinnang maanteeliiklusest tingitud murata-
semete normidele vastavuse kohta valda labiva Adsm&e— Haapsalu— Rohukiila pdhimaantee korral
(kuni 4000 sdidukit/66paevas) ca 75 m kaugusel maanteest ning tugimaanteede korral (kuni 2000 sdi-
dukit/60paevas) kuni 50 m kaugusel maanteest. Hinnangu tulemustest lahtuvalt tuleb vajadusel kasu-
tusele vdtta miira leevendavad meetmed.

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse pohimétted

Parkimine tuleb lahendada hoonestatava maaiiksuse piires. Parkimist on lubatud lahendada véljaspool
arendatavat maaduksust juhul, kui selleks on vastava maa-ala omanikuga sdlmitud notariaalsed kokku-
lepped. Uute teede teemaa laiuseks on Gldjuhul 5 m tee teljest.
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Uksik- vdi kaksikelamuga hoonestatava katastriiiksuse miinimumsuurus

Hoonestatava maatliksuse miinimumsuurus on tldjuhul 0,5 ha. Miinimumsuuruse rakendamise eeldu-
seks on, et kdik vajaminevad kommunikatsioonid (puurkaev, immutusvaljak, juurdepdasutee, elektri-
paigaldised jms) mahuvad koos oma kujadega maaiiksuse vGi on rajatiste ja nende kujade kavandami-
sel naaberkinnistutele naabermaaliksuse omanikega solmitud vastavasisulised servituudi (eel)kokku-
lepped. Erandina véib lubada ehitamist vaiksemale kui 0,5 ha katastriliksusele. Erandit on lubatud teha
jargnevatel kaalutlustel:

= koik muud uldplaneeringust tulenevad tingimused on igakiilgselt tagatud (sh ehitis sobitub
keskkonda, tagatud on juurdepdaas ja vajalike tehnoslisteemide arendamine) ja katastritksus
on moodustatud enne lldplaneeringu kehtestamist voi;

= tegu on vana talusidamega (1940 oli talu olemas).

Detailplaneeringu koostamise kohustus
Detailplaneeringu koostamise kohustusega alasid ei maarata, juhud on toodud ptk 3.5.

3.3.3. Tiheasustusalade ja tihedamalt asustatud kiilaosade ehitus- ja kasutustingimused

Uldplaneering seab tiheasustusaladel asjakohasel juhul maksimaalsed piirvddrtused hoonestusele. De-
tailplaneeringu ja/voi projekteerimistingimustega on lubatud seada tldplaneeringus satestatud ndu-
dest rangemaid piirvaartusi tuginedes konkreetse asukoha isedrasustele, kuid vajadus peab olema kaa-
lutlusotsusena selgelt phjendatud. Selge pohjendusena saab aluseks olla erialaspetsialisti ekspertar-
vamus, mis tugineb kontaktvoondi anallusile. Lisaks tuleb vaadelda miljoovaartuslikel aladel satesta-
tud tingimusi ja pohim®otteid, mis on toodud peatiikis 3.19.

Tabel 2. Ehitustingimused tiheasustusaladel ja tihedamalt asustatud kiilade aladel.

Tingimus- | Tihea- | Ehitus- ja kasutustingimused
tega ala | sustu-
sala

Risti ale- |Jah Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1.

vik Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: maarab DP (erandjuhul PRT)

Hoonete asukoht: DP (erandjuhul PRT) — véljakujunenud (tdnava aarsel) ehitusjoonel
selle olemasolul

Hoonestatud maaiiksuse suurim lubatud tédisehitusprotsent: tapsustatakse DP-ga
(erandjuhul PRT-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest.

Uksik- véi kaksikelamu suurim lubatud kérgus: 10 m

Korterelamu suurim lubatud kérgus: 12 m (Taeblas ja Paliveres 16 m)
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: DP (erandjuhul PRT)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: tapsustatakse DP-ga (erandjuhul PRT-ga); Taebla
alevikus on vajalik hinnata radooniohtu; elamualade puhul detailplaneeringute koos-
tamisel voi projekteerimistingimuste valjastamisel tuleb anda hinnang maanteeliiklu-
sest tingitud miiratasemete normidele vastavuse kohta valda |dbiva Adsmae— Haap-
salu— Rohukila péhimaantee korral (kuni 4000 s&idukit/66paevas) ca 75 m kaugusel

Palivere Jah
alevik
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Tingimus- | Tihea- | Ehitus- ja kasutustingimused
tega ala | sustu-
sala

Taebla Jah maanteest ning tugimaanteede korral (kuni 2000 séidukit/66paevas) kuni 50 m kau-
alevik gusel maanteest. Hinnangu tulemustest ldhtuvalt tuleb vajadusel kasutusele votta
mura leevendavad meetmed.

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse péhimétted: tapsustatakse DP-ga (erandju-
hul PRT-ga) ldhtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest.

Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véhim lubatud suurus: 1500 m?
DP kohustus: kehtib seadusekohane kohustus ja ptk 3.5 toodud juhtudel. Kohalik
omavalitsus voib detailplaneeringu koostamise kohustuse néudest erandkorras loo-
buda, kui digusaktid seda véimaldavad. Kohalik omavalitsus voib erandkorras projek-
teerimistingimuste vdljastamise kaalumisel vajadusel ehitusdiguse taotlejalt nGuda
ehitise eskiisi voi arhitekti poolt koostatud kontaktvééndi analiiiisi. Eelpool esitatud
ildiseid kasutus- ja ehitustingimused on aluseks projekteerimistingimuste vdljastami-
sel, sealjuures voib erandkorras viiljastatavates projekteerimistingimustes seada tép-
sustavaid tingimusi, et tagada ehitise mahuline ja funktsionaalne sobivus piirkonna
vdljakujunenud keskkonna ja hoonestuslaadiga.

Nova kila |Jah Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1.

Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP).

Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP) — véljakujunenud (tee aarsel) ehitusjoonel
selle olemasolul

Martna Jah Hoonestatud maaiiksuse suurim lubatud tdisehitusprotsent: tdpsustatakse PRT-ga
kila (erandjuhul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest.

Uksik- véi kaksikelamu suurim lubatud kdrqus: 10 m

Korterelamu suurim lubatud kdrgus: 12 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)

Liivi kiila | Jah Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himétted: tapsustatakse PRT-ga (erandju-
hul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest

Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse vihim lubatud suurus: 1500 m?
Koluvere |Jah DP kohustus: ei (va ptk 3.5 toodud juhtudel)

Piirsalu Jah
kiila

Linnamde |Jah
kila

Kullamaa |Jah
kula

kiila

Roude Jah

kiila

Luigu kila | Jah Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1
Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)
Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP) — valjakujunenud (tanava aarsel) ehitusjoonel
selle olemasolul
Hoonestatud maaiiksuse suurim lubatud tdisehitusprotsent: tapsustatakse PRT-ga
(erandjuhul DP-ga) ldhtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest
Uksik- véi kaksikelamu suurim lubatud kérgus: 10 m
Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)
Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himétted: tapsustatakse PRT-ga (erandju-
hul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest
Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véhim lubatud suurus: 1000 m?
DP kohustus: ei (va ptk 3.5 toodud juhtudel)

Sutlepa Jah Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1.

kala / Sut- Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

lep Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP)
Hoonestatud maaiiksuse suurim lubatud tdisehitusprotsent: tdpsustatakse PRT-ga

: 3 (erandjuhul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest.
E,'.rlha/m' Jab Uksik- véi kaksikelamu suurim lubatud k&rgus: 10 m
Difh an' Korterelamu suurim lubatud kdrgus: 12 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
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Tingimus- | Tihea- | Ehitus- ja kasutustingimused
tega ala | sustu-
sala

Piirksi Jah Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

kiila / Bir- Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himétted: tépsustatakse PRT-ga (erandju-
kas hul DP-ga) lahtudes Tabel 1 toodud piirvaartustest

Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véhim lubatud suurus: 2000 m?
DP kohustus: ei (va ptk 3.5 toodud juhtudel)

Spithami | Ei Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1.

kala / Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Spithamn Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP)

Uksik- voi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse suurim lubatud tdisehitusprot-
sent: 25%

Uksik- véi kaksikelamu suurim lubatud kdrqus: 8,5 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: viilkatus 30-45 kraadi
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse péhimétted: PRT (erandjuhul DP)

Uksik- véi kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véhim lubatud suurus: 2000 m?
DP kohustus: ei (va ptk 3.5 toodud juhtudel)

Silla kula | Ei Kasutamise otstarve: ptk 3.3.1.

keskus Hoonete suurim lubatud arv maa-alal: PRT (erandjuhul DP)

Hoonete asukoht: PRT (erandjuhul DP)

Uksik- v8i kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse suurim lubatud tdisehitusprot-
sent: 25%

Uksik- véi kaksikelamu suurim lubatud kdrgus: 10 m

Arhitektuurilised, ehituslikud ja kujunduslikud tingimused: PRT (erandjuhul DP)
Ehitusuuringu tegemise vajadus: PRT (erandjuhul DP)

Haljastuse, heakorra ja liikluskorralduse p6himétted: PRT (erandjuhul DP)

Uksik- v8i kaksikelamuga hoonestatava maaiiksuse véihim lubatud suurus: 2000 m?
DP kohustus: ei (va ptk 3.5 toodud juhtudel)

3.4. Alade ja juhtude mdaramine, mille esinemise korral tuleb detailplaneeringu koosta-
misel kaaluda arhitektuurivdistluse korraldamist

Palivere, Taebla ja Risti aleviku territooriumil tuleb Ghiskondliku ja avalikkusele avatud hoone vdi raja-
tise puhul kaaluda detailplaneeringu ja/v6i ka projekteerimistingimuste véljastamisel arhitektuuri-
vOistluse korraldamist.

3.5. Detailplaneeringu koostamise kohustusega alade voi juhtude madramine

Palivere, Taebla ja Risti alevikes tuleneb detailplaneeringu koostamise kohustus planeerimisseadusest.
Taiendavaid detailplaneeringu kohustusega alasid tldplaneeringuga ei maarata.

Detailplaneeringu koostamise kohustusega juhud kogu valla territooriumil:

= maa-ala jagamine enam kui neljaks hoonestatavaks maatksuseks elamuehituse eesmargil;

= yute toostus- ja tootmishoonete kavandamisel, kui kavandatav tegevus vdib endaga kaasa
tuua arendatavalt maa-alalt valjuvat kahjulikku valism&ju (miira, vibratsioon, ebameeldiv 16hn,
saasteained valis6hus jms);

= yue Ule 1000 m? ehitusaluse pinnaga &ri-, tootmis- v&i Ghiskondliku otstarbega hoone kavan-
damisel;

= uue Ule 50 majutuskohaga puhkekiila, turismitalu véi puhkemaja vms kavandamisel;

= piirkonna véljakujunenud asustusstruktuurist (hoonete arv, tihedus) ja ehituslaadist erineva
ehitussoovi korral;

Ldane-Nigula vald, AB Artes Terrae 23/73



19120P3

24 /73

= kui projekteerimistingimuste menetluse kaigus selgub, et kavandatava ehitisega seoses on olu-
line avalik huvi.

3.6. Transpordivorgustiku ja muu taristu, sealhulgas kohalike teede, raudteede, sada-
mate ning vdikesadamate lildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maara-
mine, liikluskorralduse lildiste pohimotete maidramine, tanava kaitsevoondi muut-
mine

3.6.1. Liikuvuse ildpohimotted

Laane-Nigula vald on maaline kohalik omavalitsus, see tahendab, et suur osa inimesi elab valjaspool
tihedat asustust ning igapdevategevuste (t66! kdimine, hariduse omandamine, teenuste ja kaupade
saamine) jaoks on vajalik eelkdige mootorsdidukitega liikkumine. Sellest lahtuvalt ei ole véimalik suur-
linnade eeskujul seada prioriteediks vaid kergliikluse ja tihistranspordi arengut.

Samas tuleb suurema elanike arvuga keskustes (Taebla, Risti, Palivere, Linnamée, Plrksi kiila / Birkas,
NOva, Kullamaa) tagada ohutu jalgsi ja jalgrattaga liikkumine tdmbekeskuste (haridusasutused, poed,
tookohad) ja lahipiirkonna elanike kodude vahel, vGttes aluseks linnatdanavate projekteerimise stan-
dardis® satestanud liiklejate hierarhia? kus on tahtsaimal kohal puudega inimene ning viimasel kohal
Uksinda autoga liikuja. Seda p6himétet tuleb arvestada kdigis olukordades, ka nendes kus on ruumi-
nappus ning sel juhul tuleb projekteerimise lahtetasemeid alandada kas kdigil liiklejagruppidel voi hie-
rarhias madalamal tasemel olevatel liiklejagruppidel; ruumipuudus ei ole p&hjenduseks hierarhias kor-
gemal tasemel olevale liiklejale halvema ruumi kavandamiseks.

Vahese liiklusega kvartalisisestel aladel vGib erinevate liiklejagruppide liikkumine olla korraldatud jaga-
tud ruumina (st et ei ehitata eraldi konni- voi kergliiklusteid), suurema liiklusega tanavatel ning tdm-
bekeskuste piirkonnas tuleb eraldada jalg-, jalgratta- ja autoliiklus. Uldplaneering ei maira missugustel
tanavatel ehitatakse eraldi liiklemisruumid, kuid annab (ldise pohimdtte.

Parkimiskorralduse projekteerimisel tuleb arvestada potentsiaalsete tarbijate liikumisviisidega ning
sellest lahtuvalt kavandada vajadusel rohkem parkimiskohtasid, kui see on kehtivas standardis.

3.6.2. Kohalike teede maaramine
Eesti teedevdrk koosneb jargnevatest tee vdi tdnavaliikidest®:

= avalik riigitee (Transpordiameti haldusalas olevad pshi-, tugi- ja kdrvalmaanteed);

= kohalik tee (avalikud teed, mille osas omaniku tlesandeid taidab kohalik omavalitsus);

= avalik metsatee (riigi omandis oleval maal ja valdavalt riigimetsa majandamiseks kasutatav
tee);

* riigikaitseline tee® (Kaitseministeeriumi valitsemisalas vi Kaitseministeeriumi valitsemisala
valduses olev tee);

= avalikkusele ligipadsetav eratee (selle omaniku poolt maaratud avalikkusele suunatud funkt-
siooniga tee ning mis ei ole riigitee v&i kohalik tee);

= eratee (kdik teed, mis ei ole avalikult kasutatavad, avalikkusele liigipadsetavad erateed vdi rii-
gikaitselised teed).

Uldplaneeringu llesandeks on mairata kohalikud teed ja nendest tulenevad kitsendused. Ruumiliselt
on vajalik tagada teedevork, mida mooda saab liikuda igalks ning millel oleks digusaktidest tulenev

3 EVS 843:2016 Linnatdnavad

4Ptk 4.2.1 1k 49

5 EhS § 92 Ig 3 linnas, alevis vdi alevikus paiknev tee (iikskdik milline eelpool loetletud liigist) on ténav.
5EhS§ 114
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liiklejate ohutust tagav seisunditase. Kohalikud teed véi nende osad, mis jadvad erakinnistutele maa-
ratakse Uldplaneeringu elluviimisel avalikuks kasutamiseks. Planeeringuga kohalikuks teeks maaratud
eratee ei muutu planeeringulahenduse kehtestamisel automaatselt avalikuks, vaid siis kui kohalik oma-
valitsus voi riik on planeeringu jargselt sdlminud tee omanikuga vastavasisulise lepingu, seadnud isik-
liku servituudi voi teostanud peatiikis 3.25 toodud tegevused. Planeeringu elluviimisel tagatakse koha-
likel teedel Gigusaktidest tulenevad seisunditasemed.

Planeerimise kaigus vaadati tle Transpordiameti haldusalasse mittekuuluv teedevérk (kohalikud teed,
erateed, metsateed) ning olenevalt asukohast ja tee teeninduspiirkonna olulisusest vaadati lile koha-
like teede vajadused. Planeeringuga kavandatud kohalike teede maaramisel arvestati pohimotet, et
lisaks olulistele Uhendusteedele (lihendavaid riigiteid ja asulaid omavahel) on avaliku tee vajadus ka
tupikteedel, kus tee teenindab vahemalt kolme majapidamist vdi tagab juurdepadsu olulisele avalikule
veekogule, puhkealale, loodusobjektile v&i vaatamisvaarsusele. Uldplaneeringu kiigus on vilja selgita-
tud, et nende teede osas on kasutamise huvi laiem ning vastavate eraomandisse kuuluvate teede osas
tuleb séImida lepingud, mis vdimaldavad avalikku kasutust v&i tee aluse maa osas moodustada katast-
riksused ning need omandada munitsipaalomandisse v&i kokkuleppe véimaluse puudumisel seatakse
sundvaldus.

Kohalike teede Uldine asukoht on esitatud pdhijoonisel. Kohalikul teel on péarast avalikuks kasutami-
seks maaramise otsuse kehtima hakkamist vastavalt ehitusseadustikule tee kaitsevéénd. Uldplanee-
ring maarab kohalike teede kaitsevéondiks 20 m (darmise sGiduraja servast), mida ei ole tulenevalt
Uldplaneeringu mdotkavast kantud tldplaneeringu joonistele.

Planeeringukohased kohalikud teed tagavad planeeringulahenduse liikluskorralduse efektiivse ja
ohutu toimivuse. K&ik planeeringus kajastatud p&hi-, tugi- ja kdrvalmaanteed jadvad ka edaspidi avali-
kuks kasutamiseks, olenemata nende omandi véimalikust muutumisest ajas. Omanikul, kelle kinnisas-
jale puudub vajalik juurdepéaas avalikult kasutatavalt teelt voi kinnisasja eraldi seisvalt osalt tuleb sol-
mida naabermaaiksuste omanikega vastavad servituudikokkulepped. Kokkuleppele mitte judmisel
on digus nduda juurdepadsu mairamist kohtu kaudu.”

Kohalike teede koosesisus olevatel teedel ja tee osadel v6ib rakendada madalamaid tee seisundindu-
deid tingimusel, et tee ei ole vajalik igapaevaseks kasutamiseks elamutele, olulise tdhtsusega hoone-
tele ja rajatistele ligipdasemisel. NGudeid voib leevendada tee tasasuse, teel ja tee servades kasvava
taimestiku niitmise sageduse ja talihoolduse sageduse osas. Seejuures ei tohi tekkida olukorda, kus tee
kasutamine osutub taiesti voimatuks pikemal perioodil kui (iks kuu voi tee kasutuse voimaldamiseks
tuleb teostada remonditdid eritehnikaga, mida tee omanik ei oma vai sellise tehnika kasutuseks ei ole
sOlmitud teenustoode lepingut.

3.6.3. Olulise liikluskoormusega maanteede maaramine

Adsmaie- Haapsalu- Rohukiila (p8himaantee nr 9) maanteel ulatub ténane liikluskoormus ligi 5000 au-
toni paevas ning tuginedes 09.01.2020 , Riigiteede teehoiukavale 2020-2030" on aastaks 2030 ette
nadhtud riigi pShimaantee Adsmie- Haapsalu I8igul 2+1 tee ehituse alustamine, mist&ttu mairatakse
see Uldplaneeringuga olulise liikluskoormusega maanteeks. Riigiteede liikluskoormused on kujutatud
Uldplaneeringu KSH-s toodud liiklussageduse joonisel.

7 Juurdepiis avalikult kasutatavale teele (Kohtupraktika analiiiis 2014)
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3.6.4. Uued perspektiivsed lihendused

Ladne-Nigula vallas on kaks taristuobjekti, mille ehitamiseks lldplaneering ei maara tingimusi, kuid
mille kavandamist tulevikus teadvustab ning Ghe puhul seab tingimused koostd6ks teiste ehitiste ka-
vandamisel trassikoridori.

3.6.4.1. Haapsalu linna ja Noarootsi poolsaart iihendava tee- ja sillakoridori kavandamine

Uldplaneering lihtub Skepast&Puhkim OU poolt 26.04.2017 valminud Noarootsi silla tehnilise teosta-
tavuse analiiiisist ning selle tulemusel valminud silla eskiislahendusest, mille trass on kantud Uldpla-
neeringusse. Uldplaneering méarab eskiislahenduses toodud trassile 350 m laiuse tee- ja sillakoridori
ala milles maaratakse jargnevad tingimused:

= detailplaneeringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa ja ehitusteatiste menetluses tuleb iga-
kordselt kaaluda konkreetse ehitise moju trassikoridorile ning teha koost66d Haapsalu Linna-
valitsuse ja suurte taristuobjektide eest vastutavate riigiasutustega (Transpordiamet; Majan-
dus- ja Kommunikatsiooniministeerium);

= kui kavandatav ehitis voib tulevikus oluliselt méjutada voimalikku tee- ja sillaehitust, siis tuleb
leida alternatiivsed lahendused ning vajadusel annab Uldplaneering piisava aluse ehitise ka-
vandamise peatamiseks.

Uhenduse elluviimine on mastaapne riiklik projekt ja huvi (riigiteede tihendamiseks), mist&ttu algata-
takse projekti elluviimiseks vajadusel riigi eriplaneering ja keskkonnamdju strateegiline hindamine.
Uldplaneeringu koostamise ajal ei olnud ihendus riiklikus teehoiukavas ning tihendusele ei ole omis-
tatud riiklikku huvi.

Haapsalu linna- ja Noarootsi poolsaare vahelise perspektiivse (ihendustee ja silla trass kulgeb tle Vai-
namere loodusala kaitse-eesmarkides olevate elupaigatiilipide laiad madalad lahed (1160) ja rannanii-
dud (1630%*). Samuti kulgeb esialgne trassikoridor tle emaputke (Angelica palustris) kasvukoha. Tege-
mist on ihendusteega, millel on suur avalik huvi, mistdttu tuleb vastava tee kavandamisel algatada
eriplaneering koos keskkonnamdjude strateegilise hindamisega (sh labi viia Natura asjakohane hinda-
mine). Viimasega tuleb valistada negatiivne moju Natura kaitse-eesmarkides olevatele liikidele ja elu-
paikadele. Uhendustee projekteerimise kaigus viia |abi emaputke leviku inventuur selgitamaks vilja
tootsooni jadvate emaputke isendite esinemine. Liigi isendi kaitse tagamiseks tuleb korraldada t66t-
sooni jadvate emaputkede imberasustamine.

3.6.4.2. Vormsi-Noarootsi iihendus

Uldplaneeringusse on kantud perspektiivne trassikoridori kulgemine informatiivse infona. Uldplanee-
ringuga maaiiksustele trassile kitsendusi ei seata. Uhenduse elluviimine on mastaapne riiklik projekt ja
huvi (riigiteede thendamiseks), mistottu algatatakse projekti elluviimiseks vajadusel riigi eriplaneering
ja keskkonnamdju strateegiline hindamine. Uldplaneeringu koostamise hetkel ei ole tihendus riiklikus
teehoiukavas ning Gihendusele ei ole omistatud riiklikku huvi.

3.6.5. Tanava kaitsevoondi laiendamine voi suurendamine, tdiendav kooskolastamine rii-
gitee omanikuga

Avalikult kasutatava tee kaitsevoond on teed Uimbritsev maa-ala, mis tagab tee kaitse, teehoiu korral-
damise, liiklusohutuse ning vahendab teelt Iahtuvaid keskkonnakahjulikke ja inimestele ohtlikke m&ju-
sid. Teel on kaitsevoond, kui tee on avalikult kasutatav. Ehitusseadustik maarab kdigi linnas, alevis voi
alevikus paiknevate teede ehk tdanavate kaitsevoondiks sdiduraja valimisest servast kuni 10 m. Suu-
rema liikluskoormusega ja ldbiva liiklusega teede d3res on ennekdike teest tulenevate hairingute ja/voi
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ohutuse tagamiseks mdistlik hoida asustust (sh uusi hooneid, seadmeid, reklaam-tahvleid) ja rahvairi-
tusi nendel tanavatel kaugemal kui digusaktides satestatud tlelildine norm.

Tanava kaitsevodnd on laiendatud 30 meetrini tee servast (Taeblas) riigiteel nr 9 (Adsmée - Haapsalu
— Rohukiila) km 59,01-59,52 — laiendada kuna tegu on pdhimaanteega ning seet6ttu on pohjendatud
ehitust voimaldavatel aladel teha kaitsevoondiga seonduvat haldusmenetlust suuremas ulatuses.
Koostoo6 kaigus on kokku lepitud, et Taeblat labiva pdhimaantee ruumiline olemus on asulakiirusega
tdnav, mitte maantee — seda arvestada ka hoonestuse ja muude ehitiste véimaldamise kaalutlemisel.

Uldplaneeringus on kaitsevdéndi laius arvestatud teeregistri jargsest tee teljest, millele on liidetud 4
meetrit (ligikaudne sdiduraja laius). Tanava kaitsevoond tapsustatakse enne ehitustegevuse kavanda-
mist kohapeal (loamenetluseta ehitamise korral), projekteerimistingimustega (kui on kohustus) ja/voi
detailplaneeringuga (detailplaneeringu kohustuse korral). Ehitusloakohustuslike hoonete kavanda-
mine maantee kaitsevéondisse on pohjendatud liiklusseaduse mdaistes asula liikluskeskkonnas ja ole-
masoleva hoonestusjoone olemasolul voi hoonestusjoone pikendamisel. Nendel juhtudel on oluline,
et arendaja ja/voi tulevane omanik arvestaks liiklusest tuleneva miira ja teiste hairingute (8husaaste,
vibratsioon) kahjuliku md&juga ja vajadusel tagaks leevendavate meetmetega nduetele vastavad kesk-
konnatingimused. Arvestada, et meetmete kasutusele votmine ja finantseerimine on arendaja voi ko-
haliku omavalitsuse kohustus.

Planeeringuga ei tehta ettepanekuid riigitee kaitsevoondi vahendamiseks.

Omandi kitsendamine tdanava kaitsevoondi suurendamisel on péhjendatud ning véimaldab parema ja
ohutuma ruumi kujundamist. Teeldikudel, kus kaitsevoondit laiendatakse on hoonestusjoon veel vilja
kujunemata. Tee kaitsevoondis kehtivad piirangud tulenevalt digusaktidest. Kaitsevodndis kehtivatest
piirangutest voib korvale kalduda kaitsevoondiga ehitise omaniku ndusolekul, kui see ei vihenda ehi-
tise ohutust, mis tdhendab, et vajadusel on voimalik koost66s tee omanikuna leida paindlikke lahen-
dusi ka kaitsevoondi sees. Lokaalsed kiisimused lahendatakse koost66s tee omanikuga detailplanee-
ringu, projekteerimistingimuste, ehitusloa vdi ehitusteatiste menetlemisel.

Rajatise asukoht kooskdlastatakse riigitee omanikuga juhul, kui rajatise kdrgus on suurem kui kaugus
darmise sdiduraja valimisest servast. Elektrituulikute ja tuuleparkide kavandamisel arvestada, et elekt-
rituulik ei tohi avalikult kasutatavatele teedele (s6ltumata nende funktsioonist, liigist, klassist ja luba-
tud sGidukiirusest) paikneda ldhemal kui 1,5x(H+D). Valemis tahistab H tuuliku masti kérgust ja D roo-
tori e tiiviku diameetrit. Vaikese kasutusega (alla 100 auto 66pdevas) avalikult kasutatavate teede pu-
hul voib pdhjendatud juhtudel riskianallilsile tuginedes ja teeomaniku ndusolekul lubada planeeringus
elektrituulikuid teele lahemale, kuid mitte Iahemale kui tuuliku kogukdrgus (H + 0,5D).

3.6.6. Taliteed

Planeeringus on kantud Osterby sadamas paiknevale Osterby - Haapsalu riiklikule taliteele peale- ja
mahasdidu asukoht.

3.6.7. Metsateed

Uute metsateede ehitamiseks ja olemasolevate metsateede rekonstrueerimisel tuleb hinnata kohalike
teede, mille kaudu on tGhendus metsateele, kandevéimet ja tagada ka kohalikul teel vastav kande-
voime. Kui metsa valjavedu toimub kohalike teede kaudu, siis llekoormusest tingitud kahjud tuleb
korvata metsavedajal.
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3.6.8. Uute kergliiklusteede kavandamine

Kergliiklustee on jalgrattaga, tasakaaluliikuri ja jalakaija liiklemiseks ettendhtud eraldi tee vi tee osa,
kus jalakaijad ja jalgratturid on eraldatud autoliiklusest. Kergliiklusteede planeerimisel on oluline, et
need oleksid katkematud, ihendaksid olulisi sihtpunkte (elu- ja to6kohad ning teenuste osutamise ko-
had) ja moodustaksid pideva vGrgustiku. Teenuste, té6kohtade, haridusasutuste jne kdttesaadavuses
on suur osa avalikku ruumi siduval jalg- ja jalgrattateede v&rgustikul .

Uute kergliiklusteede kavandamisel on tuginetud maakonnaplaneeringule, milles kavandatud teid on
tapsustatud (vt Tabel 3). Uldplaneering ei maira millisel pool sdiduteed kergliiklustee (jalgratta- ja jalg-
tee) peab paiknema. Natura alade suhtes tuleb kergliiklustee projekteerida maanteede vastaskiiljele.
Kergliiklustee tuleb voimalikult pikas 18igus kavandada tihele poole riigiteed ning riigitee lGletuskohtade
kavandamine peab olema pdhjendatud. Hilisema projekteerimise kdigus voib lahendada kergliikluse
Uhiskasutusega tanavaruumi kaudu, kui antud asukohas on see sobilik. Kergliiklusteede ehitamisel tu-
leb nende vdimalikul 16ikude kaupa ehitamisel esmase eelistusena ehitada asulate keskosade ja tdm-
bekeskuste lahipiirkondade (haridusasutused, teenindusasutused) 16igud. Avalikust huvist tulenevalt
tuleb kohaliku omavalitsuse motiveeritud otsuse alusel liiklusohutuse tagamise eesmargil ehitada
kergliiklusteid ka muudesse vajalikesse asukohtadesse allpool toodud nimistust séltumata.

Puutumuse korral malestiste ning nende kaitsevoonditega tuleb arvestada riiklike piirangutega.

Tabel 3. Planeeritud kergliiklusteed.

Kergliiklustee Pikkus vdljaehi-
tamata osas
(km)

Palli - Nigula (Harju-Risti - Riguldi - V&ntkiila teel Adsmée - Haapsalu - Rohukiila ristmikust | 1.6
Jous6odatehase maatiksuseni)

NGva - Rannakila (NGva - Rannakila teel NGva kiilast NGva sadamani) 3.3
Hosby - Osterby (Ndmmkiila - Aulepa - Osterby teel Kulani tee ristmikust Osterby sada- 5.2
mani)

Risti - Piirsalu (Risti - Kuijde teel Adsmie - Haapsalu - Rohukaiila ristmikust Allika tee ristmi- | 8.2
kuni)

Taebla - Linnamie (Adsmée - Haapsalu - Rohukiila ja Keila - Haapsalu maantee kaudu 8.2
Taebla ja Linnamae olemasolevate kergliiklusteede tihendamine)

Koluvere-Kullamaa-Udruma (Koluvere - Marjamaa tee ristist Udruma - Liivi tee ristini) 10.3
Kullamaa ringlihendus Risti - Virtsu - Kuivastu - Kuressaare maanteega 1.7
Nova kilas Harju-Risti - Riguldi - V&ntkiila teel (NOva - Vaisi tee ristilt vana vallamajani) 0.6
Linnamae - Oru (Kirsi teel Keila - Haapsalu maanteelt Oru kiila Lepiku taluni) 0.8
Linnamae kiilas (Keila - Haapsalu ja Harju-Risti - Riguldi - Vontkila tee ristumisel) 0.2
Linnamae - Oru (Keila - Haapsalu maanteel Kirsi tee ristist Linnamae sigala teeni) 13
Risti alevikus Risti teel 1.6
NoOva kilas Harju - Risti - Riguldi - Vontkdila teel (NGva - Vaisi teeristist vana vallamajani) 0.6
Palivere alevikus olemasoleva kergliiklustee pikendamine tehisjarveni 0.4
Lahtru tee kergliiklustee pikendamine piki Palivere - Oonga kdrvalmaanteed 0.8
Ristilt Kuke kiilla 6.5

8 Eesti 2030+
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Kergliiklustee Pikkus vdljaehi-
tamata osas
(km)

Taebla ring (olemasolevate kergliiklusteede ihendamine) 1.1

Risti alevikus Koidu ja Louna tanavatel 0.4

Taebla alevikus Saanika - Mdisarehe teel (kuni Ridala - Nigula teeni) 0.7

Risti uut raudteejaama thendav kergliiklustee (Sireli tn) 0.7

Taebla raudteejaama Gthendavad kergliiklusteed 0.6

Palivere raudteejaama Ghendavad kergliiklusteed 0.6

3.6.9. Planeeritud Riisipere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrass

Uldplaneeringus on arvestatud Liine maakonnaplaneeringut tipsustavat teemaplaneeringut ,,Riisi-
pere-Haapsalu-Rohukiila raudteetrassi koridori asukoha maaramine”. Kehtiv teemaplaneering on ta-
nases Oiguses kasitletav eriplaneeringuna mida valla tldplaneering ei saa muuta. Samuti ei saa kohalik
omavalitsus planeeringuga kasitletu osas esitada tdiendavaid tingimusi. Planeeringuga kavandatud
trassikoridoris toimub tegevus vastavalt eriplaneeringus kehtestatud nduetele olenemata asjaolust, et
Uldplaneering kajastab kehtestatud planeeringust tulenevat infot.

Maakonnaplaneeringu teemaplaneeringust tulenevat lahendust on Gldplaneeringu koostamisel tdien-
datud koostatava Turba-Rohukiila tehnilise projekti alusel. Risti, Palivere ja Taebla alevikus on raud-
teelahendust tapsustatud projekteerimise lahtelilesande alusel ning seda tapsustatakse jooksvalt vas-
tavalt valminud projektlahendusele.

3.6.10. Parkimiskorraldus

Arendatavates transpordi s6Impunktides (Ristil, Palivere ja Taeblas) on jaamade Gimbrusesse kavanda-
tud tdiendavaid liikluse maa-alasid, et oleks voimalik kohaneda jaamade iimbruses tulevikus suureneva
parkimisvajadusega. Uldplaneeringuga on niidatud planeeritud parkimisalad, mis Matsalu rahvuspargi
ja Kasari joe piirkonnas tuginevad ,Matsalu rahvuspargi ja Kasari j6e lahialade kasutuse uuringule”
(Consultare OU 2020).

Uldplaneering nieb ette karavanide parkimiseks vajaliku taristu (parkimisala, kanalisatsioon, vesi, pri-
gimajandus vms) véljaarendamise:

=  Dirhami sadamas; = NoOva endise vallamaja juures;
* Elbiku kiila / Olback asuvas Roosta puh- = NOva sadamas;
kekiilas; = QOsterby sadamas.

3.6.11. Sadamad ja lautrikohad

Sadamad ja lautrikohad on kantud planeeringu joonistele. Vallas asub 6 sadamat (Dirhami, Hara, Nova,
Osmussaare, Paslepa-Viigi (kinnine erasadam) ja Osterby sadam). Dirhami sadam pakub ka reisisadama
teenuseid (peamiselt suveperioodil) ning kala- ja kaubasadama teenuseid veesdidukite lastimise ja los-
simise ndol. Dirhami sadamas osutatakse sadamateenuseid olenemata veesdiduki suurusest. Teised
sadamad pakuvad vdikesadamatele omaseid teenuseid.

Planeeringusse on kantud 10 avalikult kasutatavat lautrikohta:

= Einbi kllas / Enby; = Riguldi kulas / Rickul;
=  Hara ktilas / Harga; = Rooslepa kilas / Roslep 2 tk;
= Nova kilas 2 tk; = Saare kilas / Lyckholm;
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= Spithami kilas / Spithamn; = Telise kiilas / Tallnas.

Uute veeskamiskohtade vajadus on valja selgitatud Matsalu rahvuspargi ja Kasari jée ldhialade kasu-
tuse uuringuga (Consultare OU 2020). Uued ja rekonstrueeritavad paatide veeskamiskohad on kantud
planeeringujoonisele. Kasari joel Kastja kiila Laastre maaliksusel rekonstrueerida puidust paadisild ja
rajada Kastre kilas Porja-Torja maaiksusel uus sild. Uued slipid on ette ndhtud Kasari kiilla (Joekalda
m{) ja RGude killa (Kullamaa metskond 157 mu).

Lautrikohtadele on naidatud avalikud juurdepdasud avaliku teena (ptk 3.6.2) v&i kavandatud kallasra-
jale juurdepaasuna (ptk 3.13). Iga lautri ja sadama juurde on lubatud projekteerimistingimuste alusel
ehitada ka avalikult kasutatav tee ja parklaala kuni kimne auto (ja haagise) parkimiseks.

Planeeringujoonisel on tugiinfona kajastatud jargmised navigatsioonimargid:

= 420 P&Gsaspea tulepaak; = 442 Paslepa sihi Glemine tulepaak;

= 425 Osmussaare tuletorn; = 443 Ramsi sihi alumine paevamark;

= 429 Dirhami sadamakai tulepaak; = 444 Ramsi sihi Glemine paevamark;

= 431 Dirhami sihi alumine tulepaak; = 519.1 Osterby sadama kagumuuli tule-
= 432 Dirhami sihi Glemine tulepaak; paak;

= 435 Riguldi pdevamark; = 519.2 Osterby sadama loodemuuli tu-
= 441 Paslepa sihi alumine tulepaak; lepaak.

Kui navigatsioonimargi Umbruses ehitamise kavandamisel on oht, et ehitamine v6ib avaldada md&ju
navigatsioonimargi sihiparasele toimimisele, peab kohalik omavalitsus kooskdlastama sellekohase pro-
jekteerimistingimuse eelndu, ehitusteatise, ehitusloa voi planeeringulahenduse Transpordiametiga.

3.6.12. Lennuviljad / kopteri maandumisplatsid

Viikelennuvialjana on kasutusel murukattega Lyckholmi lennuvili Saare kiilas /Lyckholm, millele on
maaratud takistuste piirangupind. Takistuste piirangupind on lennuvalja véi kopterivaljaku imber olev
Ohuruumi osa, milles tagatakse saabuvate ja viljuvate 6huséidukite ohutu lennutegevuse korralda-
mine. Takistuste piirangupindade projektsioonid maapinnal moodustavad lennuvilja v6i kopterival-
jaku lahilmbruse. Eraldi on maaratud lennuvalja kaitsevéond, millel kehtivad mitmed maakasutust
puudutavad piirangud.® Kehtivad kdrguspiirangud seoses lennuviljaga on kantud planeeringujooni-
sele. Kdrguspiirangud hdlmavad Purksi kiila / Birkas, Tahu kiila / Skatanas, Saare kila / Lyckholm, Sa-
lajoe, Saunja kiila ja Sutlepa kila / Sutlep alasid.

Paslepa-Viigi sadamas paikneb detailplaneeringuga maaratud kopteri maandumisala.

3.7. Kohaliku tdhtsusega jadatmekaditluskohtade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste
madramine

Jaatmekaitluskoht on tehniliselt varustatud ehitis jaatmete kogumiseks, taaskasutamiseks voi kdrval-
damiseks. Jaatmekaitluskoht on ka maa-ala, kus jadtmete taaskasutamine véimaldab parendada mul-
laviljakust, maa-ala keskkonnaseisundit voi selle kasutusvdéimalusi vdi maa-ala, kus tehakse jadatmete
taaskasutamise voi kdrvaldamise toiminguid, milleks ehitise olemasolu ei ole vajalik. Jaatmekaitlus-
koha, kaasa arvatud prigila asukoht, maaratakse planeerimisseaduses satestatud korras. Jaatmekait-
luskohaks ei loeta jaatmekogumisndud, -konteinerit voi muud -mahutit, mis on ette nahtud vaid thte
liiki tava- vGi ohtlike jadtmete esmakogumiseks jadtmetekitajalt, samuti ehitisi voi teisaldatavaid hoiu-
kohti, kuhu eelnimetatud mahutid tavajaatmete kogumiseks on paigutatud, v&i ehitisi, mida kasuta-
takse olmes tekkinud pakendijaatmete esmakogumiseks.

9 LennsS § 352
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Jadtmete ladestamise vahendamiseks on oluline markimisvaarselt vahendada jaatmeteket, suuren-
dada jaatmete sortimist, taaskasutamist, sh ringlussevottu. Oluline on ka vdhendada jaatmete oht-
likkust ning ohtlike ainete sisaldust jadtmetes, see Uhtlasi valdib jddtmete kaitlemisel 6hku, vette ja
pinnasesse sattuvate heitkoguste suurenemist.®

Purksi kiilas / Birkas asub Plrksi jaatmekeskus, kuhu saavad eraisikud dra anda ohtlikke jaatmeid ja
tasu eest (ile anda suuremd&6tmelisi jadatmeid. Ohtlikud jdatmed tuleb viia Lidnemaa jadtmejaama Pul-
lapadal. Samuti saab Pullapaa jadtmejaama tasu eest viia aia- ja haljastusjaatmeid. Olemasolevad ja t66-
tavad avalikkusele suunatud jaatmekaitluskohad on esitatud Tabel 4. Olemasolevad ja to6tavad ava-
likkusele suunatud jadatmekaitluskohad. Jadtmekaitluse osas on enam arenguruumi biolagunevate jaat-
mete komposteerimisel. Sageli on aia- ja haljastusjadatmete kaitlemine otstarbekas ja moistlik tekkeko-
hale Iahedal, seega on vajalik kompostimisvaljakute vorgustiku tihendamine valla territooriumil. Kom-
postimisvaljakute asukoha valikul tuleks vGimalusel eelistada nt jadtmejaamade voi reoveepuhastite
territooriumi ldhedust. Samuti arvestada véimalusel, et kompostimisvaljakult allatuult (valdavad tuu-
lesuunad on edela- ja Iunatuuled) ei jadks suuremaid elamupiirkondi.

Biolagunevate jadtmete kaitlemiseks voib olla otstarbekas rajada biogaasijaam. Samas vGib olla liht-
saks lahenduseks ka kiirkompostrid.

Tabel 4. Olemasolevad ja téétavad avalikkusele suunatud jadtmekditluskohad.

Nimetus Kditaja Asukoht Tegevuse liik
Taebla auto- Lddnemaa, Ladne- | Muu komplekstegevus, ohtlike jadtmete kaitluskoht, me-
Servik OU Nigula vald, Taebla | tallijddtmete kaitluskoht, autolammutuskoda, imberlaadi-
lammutus . ..
alevik misjaam, vaheladu
Piirksi 4t Ladne-Ni- Ladnemaa, Ladne- |Jaatmejaam, elektroonikaromude kaitluskoht, ohtlike jaat-
J gula Valla- | Nigula vald, Piirksi | mete kaitluskoht, tavajaatmete kaitluskoht, iimberlaadi-
mekeskus . .. . ..
valitsus kila / Birkas misjaam, vaheladu

Kompostimisviljakute vdimalikud asukohad (Taebla, Risti, R6uma, Palivere, Pirksi kiila / Birkas, Linna-
mae, NGva (vaid kalmistu tarbeks), Martna, Koluvere, Liivi, Kullamaa) on kantud planeeringujoonisele.

3.8. Tehnovorkude ja -rajatiste iildise asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste maara-
mine

3.8.1. Uldosa

Uldplaneering ei kehtesta tiiendavaid ndudeid tehnovérkude ja rajatiste kaitsevédndite osas, kehtivad
nouded tulenevad ehitusseadustikust ja selle alusel kehtestatud maarusest.

3.8.2. Elektrivork

Uldplaneeringusse on kantud elektriliinid, trafod ja alajaamad alates pingearvust 35 kV. Elektriraud-
teega seoses on kavas rajada 10 kV kaabelliin Risti 110/35/10 kV alajaamast Risti veoalajaamani ning
10 kV kaabelliin Taebla 110/10 kV alajaamast Taebla veoalajaamani. V&imsuste olulise suurendamise
korral 35 kV vorgus rekonstrueeritakse Haapsalu - Sutlepa - Risti 35 kV Shuliin samal pingeastmel voi
vajadusel 110 kV pingega liiniks olemasoleval trassil. Uleminekul 110 kV pingele rekonstrueeritakse
Palivere 35/10 kV alajaam 110/10 kV alajaamaks. Sutlepa 35/10 kV alajaam rekonstrueeritakse 110/10
kV alajaamaks ja ihendatakse lahedalt mé6duva Eleringi 110 kV Shuliiniga.

10 L 33nemaa omavalitsuste tihtne jadtmekava 2016-2020
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Maakonnaplaneeringu tekstilises osas on margitud (joonisel koridore ndidatud ei ole) Ladne-Eesti saari
ja mandrit GUhendava korgepinge ringliini vajadus, et vGimaldada elektrivarustuskindluse tagamine tar-
bijatele Saaremaal, Hiiumaal ja Lédnemaal ning parem meretuulikuparkide vorguga thendamine. Hiiu-
maa maakonnaplaneering ndeb samuti ette ringtoite kaabli paigaldamise Hiiumaa ja mandri vahele.
Vastavalt PlanS § 27 Ig 2-le tuleb kdrgepingeliinile alates pingest 110 kV koostada riigi eriplaneering.
Eelnevast ldhtuvalt ei ole Ldane-Nigula valla tildplaneeringuga maakonnaplaneeringus nimetatud liinile
koridori planeeritud, kuna sellekohaseid arenguplaane vérkude ehitamiseks ei ole planeeringu koosta-
mise hetkel teada ning seaduse kohaselt tuleb igal juhul koostada riigi eriplaneering mille planeerin-
guala holmaks mereala.

Tiheasustusega aladel ja nendega piirnevatel ldhialadel uute liinide ehitamisel vdi olemasolevate re-
konstrueerimisel tuleb kaaluda nende viimist maakaablisse.

3.8.3. Sidevork

Kvaliteetsel ja kiirel internetithendusel on arengut arvestades vaga oluline roll, et meelitada piirkonda
ettevotteid ja kaugtootajaid. Eesmargiks peaks olema kiire fiiberoptilisel tehnoloogial baseeruvate la-
henduste viimine ka tavakodanikuni, mis tdhendab juurdepaasuvorkude ehitamist baasvorgust tava-
tarbijani. Tanased, labi 6hu levivad lahendused ei ole piisavad ennekdike suveperioodil, mil suvekodud
on aktiivsemas kasutuses. EstWin baasvérk on vélja arendatud (vt Joonis 1), uusi kavandatavaid |Gike
ei ole tanaseks teada.

@musmmw kila / Odensholm

Tuksi Kiilay/ Bergsby

Ngmmemaa kul.x.

Hobringi‘kula’/ Hobring Hlnmalv kiila

™ E—

Riguldi kiila / Rigkdl
Vanakula / Gambyn Variku kiila

Seljgkiila

Vaike-Nommbkiila /Persdker
y Piirsalu kilal

Soolu kila jKeedika kiila

™

VVedrakiila |Jalukseykiila

utlepa kiila gSttlep

‘-J

{7KukeWkuila

Vidigka kila

~N
int] Rehefmae killa

Jaakmna®kula

B <
Fuigu kulz Rougia kiila

Allikmaa kila

Leedikiila Turvalepa kila

b "o

iiimae kila

\Viike-Lahtru-kiila) Kalju kila
Vanakuiaw._Ngmme kiila

Ubasalulkila

Kgluvesekiila

Kullametsa Kula

Jegisoo kl!,L"I
Paykila_ gijia KUl
lumxmm

=
»’(xl

Tammiku-kila
{ - Udruma kiila

oY Kastj:

‘Y\iuwvvw kula hﬁh kila Soo-gtsa kiila
w{(wmlﬂ‘nu\\u s TP /
Allikotsaligiila ‘

Keskkula

-~

Kasari killagh”
v

‘R.mmuw kila

Joonis 1. Valla kaetus fiiberoptilise p6hivérguga (punasega).
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3.8.4. Taastuvenergeetika

Taastuvenergia tootmine on jarjest perspektiivikam tegevussuund kohalikule omavalitsusele, aga ka
ettevGtjatele. Laane-Nigula vald toetab erinevaid taastuvenergia lahendusi, mis arvestavad kohaliku
majanduse energeetilisi vajadusi ja kogukondlikke sotsiaalseid huvisid ning vdimalusi. Energeetika
valdkonna planeerimiseks koostatakse vajadusel Ladane-Nigula valla energeetika teemaplaneering voi
eriplaneering.

3.8.4.1. Tuuleenergia

Noarootsi piirkonnas asuvad 16 tuulikuga Aulepa ja 3 tuulikuga Vanakiila tuulepark. Olemasolevate
tuulikute korgust (olemasolevast maapinnast laba tipuni) on lubatud suurendada (sh tuuliku asenda-
misega) kuni 10%, kui ei esine muid kitsendusi (nt riigikaitselised). KGrgemate tuulikute kavandamiseks
olemasolevates tuuleparkides tuleb koostada detailplaneering koos keskkonnamdju strateegilise hin-
damisega. Detailplaneeringuga maaratakse nii tuulikute kdrgused kui ka asukohad parima hetkel oleva
teadmise kohaselt (eeldatavasti asuvad kdrgemad tuulikud majapidamistest ja kaitstavatest loodusob-
jektidest kaugemal).

Viljapool tiheasustusalasid ja miljodvaartuslikke alasid on Ghe majapidamise tarbeks lubatud pistitada
Uks vaiketuulik kogukdrgusega kuni 30 m (olemasolevast maapinnast laba tipuni).l? Ehitise kdrgus on
ehitise suurim vertikaalmodde ehitist vahetult imbritsevast maapinnast voi katendist ehitise kGrgeima
tarindi kdrgeima punktini, vBtmata arvesse kohalikke vaiksemaid stivendeid ja kdrgendusi.?

Kui vaiketuulik soovitakse plstitada elu- véi Ghiskondlikule hoonele Idhemale kui 250 m, tuleb tuuliku
pustitajal hankida nende hoonete omanike ndusolekud. Ladne-Nigula valda tohib pistitada ainult uusi
vaiketuulikuid. Elektrituulikute rajamise Gheks tingimuseks lisatakse, et tuuleenergiat tuleb planeerida
viisil, mis tagab kaitstavate loodusobjektide (kaitsealad, hoiualad, Natura 2000 vérgustiku alad, kait-
sealused liigid, kaitstavad looduse Uksikobjektid) sailimise ning kavandatav tegevus ei tohi avaldada
negatiivset mdju kaitstavatele loodusobjektidele ja nende kaitse-eesmarkidele. Mistahes kdrgusega
elektrituuliku pistitamine tuleb kooskd&lastada Kaitseministeeriumiga ja selleks on soovitatav teha
koost6od Kaitseministeeriumiga vdimalikult varases planeerimise voi projekteerimise etapis, et vilja
selgitada tapsemad riigikaitselised tingimused.

Olemasolevate tuuleparkide laiendamisel (st laienemine toimub véljaspoole olemasolevat tuuleparki)
vOi uute planeeritavate tuuleparkide kavandamisel, mis on kasitletavad olulise ruumilise mdjuga ehiti-
sena, tuleb jargida ptk 3.9 esitatud tingimusi.

3.8.4.2. Paikeseenergia
Uldised tingimused p&ikesepargi rajamiseks:

= koik paikeseelektrijaamad peavad vastama digusaktidega kehtestatud elektromagnetilise Ghil-
duvuse nduetele ja asjakohastele standarditele, nduetele mittevastav paikeseelektrijaam voib
vahendada riigikaitseliste ehitiste toovoimet;

= vaartuslikul maastikul on paikesepaneelide paigutamine lubatud ainult juhul, kui need ei ole
avalikelt teedelt vaadeldavad;

= pdikesepargi rajamisel tuleb arvestada, et naaberkinnistu omanikul on oma maale digus ehi-
tada hooneid ja istutada korghaljastust, kasvatada metsa (arvestada, et ka raiejargne madal

11 Eesti Tuuleenergia Assotsiatsiooni korraldatud viiketuulikute Gimarlaual jaanuaris 2012. a. otsustati Eestis véi-
ketuulik defineerida tuuliku kogukdrgusega kuni 30 m.

12 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 méaéarus nr 57 ,Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alu-
sed”
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mets kasvab suureks) ning naaberkinnistu omanikul ei ole kohustust hiivitada véimaliku tek-
kiva varjuga vOi metsa tormimurruga seonduvat, kui ei ole kokku lepitud teisiti;
miljoovaartuslikel aladel/hoonetel ning kohaliku tahtsusega kultuuri- ja militaarparandi objek-
tide vaadeldaval lahialal on lubatud sellised lahendused, kus paikeseenergia tootmise vahend
sobitub kokku hoone arhitektuuriga ja ei vahenda vaartusliku objekti vaatlemisvaartust, vt ka
ptk 3.19.3 esitatud pohimotted.

Taiendavad tingimused toostusliku paikesepargi, mille installeeritud vGimsus on suurem kui kahe-

kordne kinnistu jaoks vajalik vimsus, rajamiseks:

3.8.5.

toostusliku paikesepargi maapinnale paigaldamine on tiheasustusega alal lubatud vaid toot-
mise maa-alal ja valjapool miljodvaartuslikke alasid;
tiheasustusega alal valjapool tootmise maa-ala on lubatud paikesepargi paigaldamine ainult
hoonete katustele, fassaadidele ning parklatesse autode kohale (kui see ei riku hoone(te) vali-
silmet ning sobitub Umbritseva ehitatud keskkonnaga);
hajaasustuses (valjapool tiheasustusalasid) on to0stuslike paikeseparkide rajamine lubatud
valjaspool miljoovaartuslikke alasid, vaartuslikke maastikke ja valjapool maaratud tootmise
maa-ala (ptk 3.3.1.10), kui sellest tulenevad mdjutused (peegeldused, varjamine) ei vahenda
liiklusohutust. Erandkorras viidatud alale paikesepargi kavandamisel tuleb koostada vaartuste
sdilimise analliUs;
paikeseparkide rajamisel eelistada olemasolevate tootmisalade ldhedal paiknevaid alasid,
vahe vaartuslikke maastikke, jddtmaad, kasutusest valjalangenud to0stusalasid, karjdare jne.
Karjaaride aladele paikeseparkide rajamise eelduseks on, et maavara peab olema antud alal
ammendunud;
paikesepargi rajamisel pdllumajandus- ja metsamaale tuleb sailitada kdlvikute terviklikkus;
kui paikesepargi rajamiseks muudeti maatulundusmaa tootmismaaks, tuleb peale elektriener-
gia tootmise IGpetamist taastada maakasutuse eelnev kasutusotstarve;
maastikupildi ligendamiseks peab to0stuslike paikeseparkide vahim omavaheline vahekaugus
olema avamaastikul vahemalt 500 m. Kohalik omavalitsus v8ib tuginedes maastikuanaliiisile
ja eelhinnangule nimetatud nduet viahendada;
Gle 5 ha suuruse maapealse padikesepargi rajamiseks tuleb esitada maastikuanaliils ja kesk-
konnamaojude eelhinnang, mille pdhjal on kohalikul omavalitsusel véimalik hinnata avalikku
huvi ja mojude ulatust. Vastavalt sellele otsustatakse kas edasine kavandamine toimub avali-
kus menetluses projekteerimistingimuste vdi detailplaneeringuga. Kui projekteerimistingi-
muste menetluse kaigus selgub, et on avalik huvi, mis tingib detailplaneeringu koostamise va-
jaduse, siis on kohalikul omavalitsusel Gigus I6petada projekteerimistingimuste menetlus ja
algatada detailplaneering. Detailplaneeringu koostamise vajaduse kaalumisel vdetakse ar-
vesse:

o vaadeldavust avalikult teelt;

s kaugus tiheasustusega aladest;

s alade ja tehnosiisteemide ligipadsetavust;
kui paikeseparki soovitakse pustitada elu- voi tihiskondlikule hoonele lahemale kui 250 m, tu-
leb pdikesepargi pustitajal kooskdlastada tegevus hoone omanikuga.

Kaugkiittepiirkonnad

Kaugkuttepiirkond on Uldplaneeringu alusel kindlaksmaaratud maa-ala, millel asuvate tarbijapaigal-

diste varustamiseks soojusega kasutatakse kaugkitet, et tagada kindel, usaldusvaarne, efektiivne, poh-

jendatud hinnaga ning keskkonnanduetele ja tarbijate vajadustele vastav soojusvarustus.

34/73

Ladne-Nigula vald, AB Artes Terrae



Ladne-Nigula valla tildplaneering 19120pP3

Vallas kehtivad koostamise hetkel piirkondlikud soojamajanduse arengukavad:

= Ladne-Nigula valla Linnamae kaugkittepiirkonna soojusmajanduse arengukava aastateks
2016-2028;

= Laane-Nigula valla Palivere piirkonna soojamajanduse arengukava 2016-2028;

= Laane-Nigula valla Taebla piirkonna soojamajanduse arengukava 2016-2028.

Planeering maarab jargmised joonistel kajastatud kaugkittepiirkonnad:

= Linnamae (2 ala);

=  Martna;
= Palivere;
= Pirksi;
= Taebla.

Uldplaneeringu eesmérgiks on tagada kaugkiittepiirkondade jatkusuutlikkus ja kaasajastamine, mille
eelduseks on piisava hulga tarbijate olemasolu. Kaugkiittepiirkonnas on sisekliima tagamisega hoonete
projekteerimisel esimeseks eelistuseks kaugkiite. Kaugkiitet saab lugeda tihedamalt asustatud aladel
puhtaimaks ja efektiivsemaks kitteliigiks. Kohalik omavalitsus vGib maaratud aladel kaalutlusotsusena
keelduda sisekliima tagamisega hoone ehitusloa valjastamisest, kui muu kavandatud kitteliik halven-
dab piirkonna Ohukvaliteeti ja kaugkitte mittekavandamiseks puudub objektiivne (sh. majanduslik)
pohjus. Objektiivseks pohjuseks voib olla naiteks see, et hoone energiatarve on niivérd vaike (passiiv-
maja nduetele vastav eramu vms), et kaugklttega (ihendamine ei ole majanduslikult pohjendatud.
Tapsem soojamajanduse arenguvisioon ja -suund tuleb anda valla soojamajanduse arengukavaga.

3.8.6. Uhisvee- ja kanalisatsioonivorgud

Kohaliku omavalitsuse korralduse seaduse § 6 Ig 1 satestab, et kohaliku omavalitsusiiksuse tlesandeks
on korraldada oma halduspiirkonnas veevarustust ja kanalisatsiooni. Tulenevalt Ghisveevargi ja -kana-
lisatsiooni seaduse § 4 Ig 1 rajatakse thisveevirk ja -kanalisatsioon (edaspidi UVK) kohaliku omavalit-
suse volikogu kinnitatud (ihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava alusel (edaspidi UVKA). Uhis-
veevirgi ja -kanalisatsioonisiisteemi arendamise iildiseks eesmargiks on tiheasustuspiirkondade UVK
siisteemide vastavusse viimine Euroopa Liidu ja Eesti seadusandlusega ndutud tasemele, mis tagaks
tarbijate puhta joogiveega varustamise, reovee kogumise ja néutud tasemel puhastamise. Uhisvee-
vargi ja -kanalisatsioonisiisteemide valjaehitamisel peab olema tagatud nende jatkusuutlik majanda-
mine ja opereerimine, et mitte halvendada tarbijatele osutatava teenuse kvaliteeti ning mitte suuren-
dada riske keskkonnale.

Ladne-Nigula valla UVKA on kehtestatud perioodiks 2020-2032. Arendamise kava kisitleb Taebla, Pali-
vere ja Risti alevikke ning Linnamde, Luigu, Nigula, Piirsalu, Palli, Martna, Roude, Plirksi kiila / Birkas,
Sutlepa kiila / Sutlep, Dirhami / Derhamn, N&va, Variku, Rannakiila, Kullamaa, Koluvere, Liivi ja Udruma
kiilade kompaktselt hoonestatud piirkondasid.

Laane-Nigula vallas paiknevateks Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni arendamise piirkondadeks on:

= Dirhamikiila / Derhamn;

= Koluvere kiila Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Kullamaa kila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Liivi kiila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Linnamae kiila Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Luigu kiila (eeldatavalt 2024-2025 aastal rajatakse Luigu kiila veemajandusprojektiga asulas
Uhisveeviark ja -kanalisatsioon);

=  Martna kiila Gihisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;
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= NOva, Rannakila ja Variku kilad Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Palivere alevik Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

= Risti alevik ja Piirsalu kila Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;

=  Roude kiila;

= Sutlepa kiila / Sutlep ja Pirksi kiila / Birkas Ghisveevérgi ja -kanalisatsiooni piirkonnana;
= Taebla alevik Uhisveevargi ja -kanalisatsiooni piirkonnana (sk ka Nigula ning Palli kilad);
* Udruma kiila Gihisveevérgi ja -kanalisatsiooni piirkonnana.

Horeda asustuse tottu ei ole vaga paljudes piirkondades (ihisveevargi ja -kanalisatsiooni rajamine ma-
janduslikult pohjendatud. Inimesed kasutavad joogivee saamiseks kas isiklike puurkaevude vai salv-
kaevude vett. Uldplaneeringusse on tugiinfona kantud olemasolevad reoveekogumisalad ja reoveepu-
hastite kujade ulatused. Vérkude voimalikud rekonstrueerimise ja laiendamise ulatused maaratakse
valla UVKA-ga, milles viiakse l4bi detailsem analiiiis ja pannakse paika vajalikud tegevused.

3.8.6.1. Reoveekogumisalad

Reoveekogumisalade moodustamise eesmark on maarata alad, kus ldhtuvalt asustuse tihedusest, sel-
lega seotud reostuskoormuse suurusest ning pohjavee kaitstusest on keskkonnakaitse eesmarkide ta-
gamiseks tarvis reovesi kokku koguda ja puhastada®®. Uldplaneeringusse on kantud jargmised olema-
solevad alla 2000 ie reoveekogumisalad:

= Koluvere; = Nigula; = Risti;

= Kullamaa; =  NOova; = Roude;

= Liivi; =  Palivere; =  Sutlepa;
= Linnamae; =  Piirsalu; = Taebla.

=  Martna; = Plrksi;

Norgalt kaitstud voi kaitsmata pdhjaveega piirkonnas tuleb moodustada reoveekogumisala, kui ihe
hektari kohta tekkiv koormus on kiimme inimekvivalenti v4i suurem. Keskmiselt kaitstud pShjaveega
piirkonnas tuleb moodustada reoveekogumisala, kui (ihe hektari kohta tekkiv koormus on 15 inimekvi-
valenti voi suurem. Suhteliselt kaitstud voi kaitstud pdhjaveega piirkonnas tuleb moodustada reovee-
kogumisala, kui ihe hektari kohta tekkiv koormus on 20 inimekvivalenti v6i suurem. Kui reoveekogu-
misalal tihiskanalisatsiooni rajamine toob kaasa p6hjendamatult suuri kulutusi, vdib reoveekogumisa-
lal koormusega 2000 inimekvivalenti vdi rohkem kasutada reovee kogumiseks lekkekindlaid kogumis-
mahuteid. Reoveekogumisalal koormusega alla 2000 inimekvivalendi ei ole (ihiskanalisatsiooni val-
jaehitamine kohustuslik, kuid ihiskanalisatsiooni ja reoveepuhasti olemasolu korral tuleb need hoida
tehniliselt heas korras, et tagada reovee nduetekohane kogumine ja puhastamine. Reoveekogu-
misalade piiride tdpsustamine toimub Ghisveevargi ja -kanalisatsiooni arengukavadega ning lldplanee-
ringuga perspektiivseid ihisveevargi ja -kanalisatsiooniga kaetavaid alasid ei maarata.

3.8.7. Tuletorje veevotukohad

Tuletdrje veevarustus peab olema lahendatud ehitise omaniku poolt vastavalt kehtivatele digusakti-
dele.'® Planeeringulahenduses on esitatud olemasolevad tuletdrje veevdtukohad (sh hiidrandid) ja ka-
heksa planeeritud veevotukoha asukohta, mis asuvad veekogu ehituskeeluvoondis ning kuhu on tule-
vikus lubatud veevdtukoha rajamine ilma ehituskeeluvodndit vahendamata. Teistes asukohtades raja-
takse veevdtukohti vastavalt vajadusele. Uldplaneeringuga maaratud uued veevdtukohtade asukohad
ehituskeeluvoondis on:

13 Keskkonnaministeerium
https://www.envir.ee/et/reovesi-ja-reoveekogumisalad
14 Tuleohutuse seadus, https://www.riigiteataja.ee/akt/122032021009

Ladne-Nigula vald, AB Artes Terrae


https://www.envir.ee/et/reovesi-ja-reoveekogumisalad

Ladne-Nigula valla tildplaneering
=  Einbi kilas / Enby mereranda; =  PGGsaspea neemel mereranda;
= Kullamaa jarve kaldal (kehtivast de- = Rannajde kilas Rannamdisa joele;
tailplaneeringust); = Riguldi kilas / Rickul Riguldi joele;
= Kurevere kiilas Raana joele; = Saare kulas / Lyckholm Sutlepa mere-
= Paslepa-Viigi sadamasse; randa.

Olemasolevates veevotukohtades tuleb tagada piisava kandevdimega juurdepaasutee, veevétukaev
(looduslike veevotukohtade osas) ning piisav vooluhulk (hiidrantidel). Tuletorje veevétukohtade ja
hidrantide arendamise pd&hjalikum kasitlus ja anallits tuleb labi viia valla Ghisveevargi ja -kanalisat-
siooni arendamise kava uuendamisel.

3.8.8. Sademeveesiisteemid

Sademevee kanalisatsioonivork on ehitiste ja seadmete slisteem, mille kaudu toimub sademe-, dre-
naaZivee ning muu pinnase- ja pinnavee arajuhtimine. Sademevee siisteemidel on tihedamalt asusta-
tud aladel oluline roll, kuna sademeveed vdivad pdhjustada kontrollimatuid tulvasid ja uputusi, pars-
sida reoveepuhastite t66d ning pdhjustada reostust (lilevoolud kanalisatsioonististeemist). Vett mitte-
labilaskvate pindade paratamatu suurenemine seoses ehitustegevusega mojutab ka loomulikku hiid-
roloogilist reziimi. Sademevee mdistlikul majandamisel saab seda sama kasutada efektiivselt halja-
salade optimaalse niiskusreziimi tagamiseks. Samuti kompenseeritakse immutamisega ehitustegevu-
sest pbhjustatud pdhjavee tasapinna alanemist, kuid tuleb veenduda, et sademevesi ei oleks saastu-
nud. Kliimamuutustega seoses eeldatakse olulist arvutusliku aravoolu kasvu ning peamiseks mureko-
haks paljudel tiheasustusaladel on tulvavete drajuhtimise lahenduste puudumine.

Sademeveeslsteemid paiknevad Taeblas, Pirksi kilas / Birkas ja Sutlepa kilas / Sutlep. Maistlik on
koikidel tiheasustusaladel jark-jargult sademeveesiisteemid valja arendada, eriti kui kavandatakse
suuri kovakattega alasid ja rekonstrueeritakse tdnavaid. Taeblas on olemasolevad sadememevete ara-
juhtimise slisteemid amortiseerunud ning mitme torustiku tdpsed asukohad on teadmata ning prob-
leeme on esinenud Taebla tootmisalal. Purksi kiilsas / Birkas ja Sutlepa kiilas / Sutlep on sadememevee
kanalisatsioon rajatud Uksnes kiila keskuse kortermajade piirkonda. Mujal on sadememevee arajuhti-
misel arvestatud, et sadememevesi imbub haljasaladel pinnasesse.

Uldplaneering seab jargnevad pdhimdtted sademeveesiisteemide edasisel arendamisel:

= detailplaneeringutes ja hoonete ehitusprojektides tuleb lahendada maa-ala sademeveekait-
lus;

= sademevee drajuhtimise kavandamisel tuleks maksimaalselt arvestada loomulike dravoolutin-
gimustega ning valgalade piiridega;

= pdohjalik Glevaade, hinnang seisukorrale ning suunistele tuleb anda (ihisvee ja -kanalisatsiooni
arendamise kavas;

= sademevee kiitlusel eelistada loodusldhedasi meetodeid, mis tGhtlasi on efektiivselt kasutata-
vad tulvavete drajuhtimiseks (vett labilaskvad pinnakatted, tiigid, tehismargalad, imbsiistee-
mid, filterslisteemid, avatud kraavid);

= arengute kavandamisel kombineerida maaliksusepdhised sademeveelahendused piirkondlike
lahendustega;

= keskkonnakaitselisest aspektist eelistada (ihisvoolsele kanalisatsioonile lahkvoolset ehk sade-
mevee eraldi kogumist ja drajuhtimist;

= kui piirkonnas ei ole lahkvoolset kanalisatsiooni, vdib kinnistu eritliibilised kanalisatsiooniveed
juhtida Ghisvoolsesse kanalisatsioonivdrku ainult vee-ettevétja loal;

= kui pinnase iseloom, sademevee kvaliteet, digusaktid ja muud asjaolud seda lubavad, immuta-
takse sademevesi voi vahemalt osa sellest samal alal, kus see tekib;
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= kui sademevett ei saa immutada voi selle viibeaega tekkekohas pikendada, siis tuleb sademe-
vesi juhtida edasi tokestava ja viivitava immutussiisteemiga, nt kraavide, lohkude jms kaudu,
kus vesi saab imbuda pinnasesse, seda takistab taimestik ja vesi saab aurustuda;

= kui sademevett ei saa immutada ega juhtida tekkekohast edasi aeglustava (tGkestava) ja viivi-
tava immutussisteemiga, siis juhitakse vesi edasi toruga, rakendades vajadusel enne suub-
lasse juhtimist aeglustust (tiigid), puhastust.

Uldjuhul ei ole v8imalik juhtida arendusalade sademevett riigitee kraavidesse, see on v&imalik vaid
pohjendatud juhtudel koostd6s Transpordiametiga.

3.8.9. Hara lahe ja Haapsalu Tagalahe lihenduskanal

Uldplaneeringu joonistel on ndidatud Védla ja Sutlepa merd iihendavad kanalid, mille eesmirk on labi
veevahetuse suurendamise parandada veekogude 6koloogilist seisundit. Edasised tegevused pan-
nakse paika ehitusprojektiga, millele tuleb koostada keskkonnaméju hindamine®®.

3.9. Olulise ruumilise mojuga ehitise asukoha valimine

Uldplaneeringuga olulise ruumilise m&juga ehitise asukohta ei maarata. V&imaliku olulise ruumilise
mdjuga ehitise ehitamise vajaduse korral lahendatakse koik sellega seonduv labi Gldplaneeringu tee-
maplaneeringu voi kohaliku omavalitsuse eriplaneeringu, kui kohalik omavalitsus peab vajalikuks
eriplaneeringut algatada, voi riigi eriplaneeringuga.

Maakonnaplaneeringuga on Ladne-Nigula valda kavandatud elektrituulikute arenduspiirkond L1, mil-
lel on lubatud elektrituulikute plstitamine detailplaneeringu alusel. Planeeringu kooskdlastamisel ajal
oli teada, et riigikaitse rajatiste toovGime tagamise vajadusest ei ole véimalik antud asukohta elektri-
tuulikud pustitada — sellest tingituna nagi lahendus ette loobumise maakonnaplaneeringuga kavanda-
tud arendusalast.

Arenduspiirkonna L1 piires ei kehtestata 2022. a lldplaneeringut, sellel alal jatkatakse tldplaneeringu
koostamist.

Elcktrituulikute arenduspiitkond
{Teemaplaneering , Tuuleenergeetka)

Joonis 2. Elektrituulikute arenduspiirkond Lééne maakonnaplaneeringu joonisel "asutuse suunamine".

Vaiketuulikute (ei ole olulise ruumilise mdjuga ehitis) plistitamise pohimotted on esitatud ptk 3.8.4.1.

15 K eskkonnaameti tellimusel Skepast & Puhkim OU poolt 2019. a libiviidud uuring ,,Haapsalu lahe rannikuvee-
kogumi seisunid eksperthinnang*.
16 L s3nemaa maakonnaplaneeringu lisa 5 (Lidne maakonnaplaneeringu teemaplaneering , Tuuleenergeetika”)
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3.10. Avalikus veekogus kaldaga piisivalt iihendatud voi kaldaga funktsionaalselt seotud
ehitise lildiste ehituslike tingimuste ja asukoha madramine

Uldplaneeringus on maaratud sadamate, viikesadamate ja lautrikohtade asukohad. Lauter on paatide
randumiseks ja hoidmiseks kividest jm puhastatud rand paatide lilestdmbamiseks ja vette llikkamiseks.
Lauter ei ole sadam ning sellele ei rakendu looduskaitseseadusest tulenevad erisused ehituskee-
luvoodndi ja kallasraja osas. Vaikesadamate valjaehitus peab toimuma detailplaneeringu alusel koosta-
tud ehitusprojektiga.

3.11. Supelranna ala mairamine

Supelrand on selleks tldplaneeringuga maaratud ala veekogu aares, mille pohililesanne on inimestele
puhkuse voimaldamine. Supelrannad on oluline osa valla puhketaristust, need meelitavad suvitajaid ja
muudavad valda atraktiivsemaks. Supelrannad peavad peale valjaehitamist vastama Gigusaktidest tu-
lenevatele nduetele. NGuetele vastavusse viimine toimub peale tldplaneeringu kehtestamist jark-jar-
gult, vastavalt valla rahalistele vGimalustele. Supelrandadele on peatiikis 3.3.1.17 maaratud supel-
ranna maa-ala juhtotstarve, kus rakenduvad looduskaitseseadusest tulenevad ehituskeeluvééndi tin-
gimuste leevendused. Uldplaneeringuga mairatud supelrannad:

= Dirhami; = Perakila (rand);

=  Elbiku (Roosta puhkekila); = Rooslepa (2 tk);

= Hara (sadam); = Saunja;

= Kastja (Laastre pais); = Spithami (Uuejde);

= Kullamaa (Tehisjarv); = Telise;

= Liivi (paisjarv); = Toatse jarv;

= Palivere tehisjarv; = Vaisi kiila (Veskijarv);
=  Perakiila (Allikajarv); = QOsterby (Sadamas).

3.12. Korduva iileujutusega ala piiri madaramine mererannal ja korgveepiiri markimine
suurte ileujutusaladega siseveekogul

3.12.1. Korduva lileujutusala piiri maaramine mererannal

Uldplaneering méairab mererannal korduva lileujutusala piiri (kantud p&hijoonisele) v&tteks viljaspool
Matsalu lahte aluseks 1 m samakd&rgusjoone (BK77 k&rgussiisteemis) ning Matsalu lahes 1,5 m sama-
kdrgusjoone (EH2000 jargi).

Uldplaneeringuga méaratud korduva ileujutusala piir (kantud pdhijoonisele) on ranna ehituskee-
luvoondi maaramise lahtejooneks (vt ptk 3.14).

Suurte Uleujutusaladega siseveekogude ja mererannikul korduva kdrgvee taseme poolt mdjutatud
alade maaramine (Keskkonnaagentuur 2019) kdigus teostatud kaardianallis néitas, et korduv kdrgvesi
esineb 1 m samakdrgusjoone (BK77) ulatuses kogu Eesti rannikumere piirkonnas ning suurem osa ran-
namargalasid jadvad kaldajoone ja 1 m samakd&rgusjoone vahele.

Vaid Matsalu lahes ja Kasari joe suudmealal ulatub korduvalt tileujutatud ala oluliselt kaugemale kui 1
m samakdrgusjoon (BK77 jargi)Y’. Viimasest tulenevalt maarab ldplaneering Matsalu lahega piirnevas
vallaosas korduva uleujutusala piiriks 1,5 m (EH2000 jargi). Kuivord korduva tileujutusala piir mereran-
nal on aluseks ehituskeeluvédndi piiri maaramisel, siis on tldplaneeringu koostamisel on vajalik maa-

17 Suurte Uleujutusaladega siseveekogude ja mererannikul korduva kdrgvee taseme poolt mdjutatud alade maa-
ramine (Keskkonnaagentuur)
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rata tinglik Matsalu lahe ja Kasari jGe ileminekukoht, kus mere pool lahtutakse merele seatud kordu-
vast Uleujutusalast (millele liidetakse mere ehituskeeluvédndi ulatus). Uldplaneeringus valiti selleks
kohaks Rdude kiilas paiknev Matsalu rahvuspark 137 kinnistu lddnepoolne piir, kuna piirkonnas on
alad, mis jadvad merepinna suhtes alla 1,5 m (EH2000 jargi) ning seega loetakse neid enim mere suhtes
mdjutatavaks (rannamargalad).

3.12.2. Korgveepiiri markimine suurte uleujutusaladega siseveekogul

Keskkonnaministri 28.05.2004 maaruse nr 58 ,Suurte Uleujutusaladega siseveekogude nimistu ja nen-
del siseveekogudel k&rgveepiiri maaramise kord“*® alusel on iileujutusalana mairatud Kasari jogi Tee-
nuse joe suubumiskohast suudmeni. Maaruse kohaselt on suurte Uleujutusaladega siseveekogudel
korgveepiiriks alaliselt liigniiskete alluviaalsete soomuldade leviala piir veekogu veepiirist arvates, kuid
reaalsuses ei pruugi ainutiksi mullastiku info olla piisavalt tdpne, et véimaldaks méaarata tegelikku korg-
veepiiri. Kasari joe piirkonnas leidub olemasolevatele andmetele tuginedes alluviaalseid soomuldasid
(AM) vaid paiguti. Korduvalt Gleujutatav ala on aga oluliselt ulatuslikum, kus valdavalt levivad erinevad
lammimullad.®®

Erinevate kaardikihtide ja satelliitpiltide analiils naitab, et suurveega ala ulatus piki Kasari joge on pi-
gem Vanamdisa joe suudmeni, kui Kasari ja Vigala jde ristumiskohani'®. Consultare OU poolt koostatud
Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe ldhialade uuring (2020) kasitleb kogu Laane-Nigula valla Matsalu la-
hega piirnevat valla osa kui Kasari joe korgveepiiri, kuid Gldplaneeringus maaratakse korgveepiiri
Roude kila Matsalu rahvuspark 137 kinnistust Glesvoolu jaaval osal pShijoonisel toodud ulatuses. Vii-
datud kinnistust allavoolu jadval osal rakendub Uleujutusala piir mererannal.

3.13. Kallasrajale avaliku juurdepaasu tingimuste madramine

Uldplaneering méaéarab avalikud juurdepaisud pdhijoonisel ndidatud ulatuses. Kallasrajale juurdepaa-
sud on mdeldud tldjuhul jalgsi juurdepaasuks. Lautrikohtades on lubatud juurdepdas mootorsdidukiga
ainult aluse veeskamiseks. Kui juurdepaas kallasrajale voi muu huvivaarse avaliku objektini on piiratud
mootorsdidukiga liiklemiseks, tuleb infotahvlil selgitada jalgsi edasimineku véimalusi ja kallasraja voi
huvivadarsuse kaugust.

Planeeringuga maaratud avalike juurdepaasude v6i nendele jadvate 16ikude osas, mis ei ole planee-
ringu kehtestamisel valla omandis, voi mille kohta pole s6lmitud ja kinnistusraamatusse kantud avaliku
kasutuse kokkulepet tuleb kohalikul omavalitsusel planeeringu jargselt sélmida omanikuga vastavasi-
suline leping, seada isiklik servituut voi teostada ptk 3.25 kirjeldatud toimingud. Kallasrajale avalikud
juurdepaasud tuleb tagada planeeringusse kantud suplus- ja lautrikohtadele.

3.14. Ranna ja kalda ehituskeeluv6ondi vihendamine

Uldplaneering vStab mererannal ehituskeeluvédndi piirina aluseks ptk 3.12.1 mé&iratud korduva
tileujutusala + 100 meetrit valla mandriosas ning + 200 meetrit Osmussaarel. Uldplaneeringus maira-
tud ehituskeeluvoondi ulatus on informatiivne ning see tapsustatakse looduskaitseseadusest lahtuvalt
ehitusprojekti voi detailplaneeringuga. Enne (ldplaneeringut kehtestatud detailplaneeringud, millega
ehituskeeluvooéndit on vahendatud, jadvad kehtima. Varasema detailplaneeringu olemasolul tuleb ldh-
tuda selles kajastatud ehituskeeluvédndi joonest ning selle maaramise pohjendustest ja lisatingimus-
test.

18 Suurte leujutusaladega siseveekogude nimistu ja nendel siseveekogudel kdrgveepiiri mairamise kord
19 Matsalu rahvuspargi ja Kasari je ldhialade kasutuse uuring (Consultare OU 2020)
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Vastavalt looduskaitseseadusele on lubatud tiheasustusala?® ehituskeeluvééndis varem viljakujune-
nud ehitusjoonest maismaa suunas olemasolevate ehitiste vahele uue ehitise piistitamine. Uldplanee-
ring ei maara joonega valjakujunenud ehitusjoont tiheasustusaladel. Valjakujunenud ehitusjoon maa-
ratakse ehitusteatiste, projekteerimistingimuste voi detailplaneeringu menetluses. Hoonete ja raja-
tiste pustitamisel looduskaitseseaduse tiheasustusaladel, mis ei vaja teatise ega loamenetlust, tuleb
Iahtuda allpool esitatud pohimdtetest.

Viljakujunenud ehitusjoone all mdistetakse Ladne-Nigula vallas olemasolevate ja seaduslikult pistita-
tud ehitiste veekogu (ehituskeeluvodndiga) poolseid vélispiirdeid ning nende vahelist mottelist sirg-
joont. Hoonete kavandamisel arvestatakse hoonete vahelist ning rajatiste puhul rajatiste vahelist val-
jakujunenud ehitusjoont.

Seadusest tulenev ehituskeeld ei laiene olemasoleva elamu duemaale ehitatavale uuele ehitisele, mis
ei jaa veekaitsevoondisse. Oueala ulatuse maaramisel ldhtutakse Eesti pdhikaardist, vajadusel viiakse
pohikaart kooskdlla tegeliku olukorraga maastikul.

Uldplaneeringu koostamisel kisitleti rannikujirvesid (Vé6la meri, Sutlepa meri) siseveekogudena
(keskkonnaregistris jarved) ning nendel veekogudel arvestatakse edaspidi looduskaitseseaduse kohast
ehituskeeluvoondi ulatust pohikaardile kantud veekogu piirist.Lisakitsendusena (ei ole LKS kohane ehi-
tuskeeluvéénd) maaratakse lldplaneeringuga limber rannikujarvede (V66la meri, Sutlepa meri jne)
taiendav piirang, mille kohaselt tohib 1.5 m (EH2000) kdrgusjoonest madalamale (valjaspoole ehitus-
keeluvdéndit) ehitada vaid rajatisi ja kuni 20 m? aluspinnaga mitteelukondlikke hooneid. Vastav pii-
ranguala on kajastatud pdhijoonisel. Rajatiste ja vdiksemate hoonete puhul on lubatud nende pustita-
mine, kuid kehtib seaduses méaaratud ehituskeeluvddndi ulatus veepiirist (tUldjuhul 50 m). Kitsendus
seatakse, kuna piirkonnas esineb sarnaselt mererannaga lleujutusoht, kuid vajalik oleks siiski sdilitada
paindlikud voimalused nt puhkerajatiste (vaatetornid, laudteed, pingid, varjualused jms) ja vdiksemate
(alla 20 m?) mitteelukondlike hoonete piistitamiseks ilma planeeringut koostamata.

Tabel 5 on esitatud ehituskeeluvodndi vahendamised, mis on kantud tldplaneeringu p&hijoonisele.

Tabel 5. Ehituskeeluvééndi vihendused.

Piirkond Midrkus Vidhendust toetavad enne KKM véi KKA otsus
kdesolevat iildplaneeringut | EKV véhendamise
koostatud planeeringud/ kohta
hoolduskavad

Téhis joonisel

Taotletud vahendus tugineb keh-
Ranna- . I . w o .
1 Kiila tivale Ndva lldplaneeringule; val- | Nova lldplaneering
jakujunenud asustus

KA 17.03.2022 kiri nr
713/21/25032 5

Taotletud vahendus tugineb keh-
Ranna- tivale Nova lldplaneeringule; . KKM 06.11.2008 kiri
.. N . Suurekivi DP
kiila Taotletud vahendus tugineb keh- nr 16-3/17609-6

tivale detailplaneeringule

Taotletud vahendus tugineb keh-
Ranna- . e ) - e .
3 Kiila tivale Nova lldplaneeringule; val- | Nova lldplaneering
jakujunenud asustus

KA 17.03.2022 kiri nr
7 13/21/25032 5

Taotletud vahendus tugineb keh- | Salemi DP; Metskapteni

Spithami tivale Noarootsi tldplaneeringule; UP alusel KKM
4 kila / véljakujunenud asuscus ja kaf o B'e”amar o A'IbaCkG'm 12.032Q080r 16-
Spithamn Jaku) J DP; Lis DP; Anders ja Lydia; 6/937
daastang 52001:001:2172 DP; ki

20 | ooduskaitseseaduse tihenduses, mairatud ptk 3.2
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E Piirkond Mdrkus Vidhendust toetavad enne KKM véi KKA otsus
§ kdesolevat lldplaneeringut | EKV vdhendamise
Q koostatud planeeringud/ kohta
§ hoolduskavad
52001:001:2252 DP; Mar-
tons DP; Larsas-Valle DP;
Nibondase DP
EKV vah t v8imal- "
Dirhami ZZ:Zr:qaitmek\;asineen:::ne I;/i(:lf:‘;?ni Dirhami sadama ja ldhiala UP alusel KKM
5 kila / . L. .g__ . detailplaneering; Dirhami 12.03.2003 nr 16-
sadama territooriumil ja Gmbrit-
Derhamn . sadam DP 6/937
seval tiheasustusega alal
Saunja . . . KKM 22.06.2007 nr
6 Kiila Olemasolev detailplaneering Rehe-Valdi DP 16-6/15390-3
Rannaalade tee-
maplaneeringu alusel
. Taotletud vahendus tugineb keh- KKM 17.03.2006 nr
Telise . . . 16-6/1143-2; KKM
.. tivale Rannaalade teemaplanee- Serviku DP; Riisika DP;
7 kiila / ringule; kehtivad detailplaneerin- | Mere DP 31.10.2005 nr 16-
Tallnas uj ' P 6/9459-4; KKM
& 27.09.2007 nr 16-
6/29988-2 (mitteva-
hendamine)
UP alusel KKM
Taotletud vahendus tugineb osali- | . 12.03.2003 nr 16-
. . - UP, Rannaalade teemapla-
Telise selt kehtivale Noarootsi Gldpla- . i o 6/937; KKM
.. . . . neering; Niine/Kibuvitsa
8 kila / neeringule; kehtivad detailpla- .. 23.03.1999 nr 21-
il e . L. oy DP ; Greenback DP; Jarve
Tallnas neeringud; kinnistupdhised ekv IV DP: Luige DP: Maikli DP 7/759; KKM
vihendamised s Luige DY 21.07.1999 nr 21-
7/1848
Paslepa Taotletud vahendus tugineb osali- Rannalade teemanlanee- rannaalade tpl alusel
9 kila / selt kehtivale Rannaalade tee- fin P KKM 17.03.2006 nr
Pasklep maplaneeringule & 16-6/1143-2
Taotletud vahendus tugineb keh- rannaalade tpl alusel
Paslepa tivale Rannaalade teemga lanee- Rannalade teemaplanee- KKM 17.03.2006 nr
10 kila / ringule; kinnistupdhine eiv va- rin i 16-6/1143-2; KKM
Pasklep heﬁdaéﬂne P & 10.07.1997 nr 19-
3/1558
1 Osterby ZZizn:r:tﬁZk\;irneen:ru:net(\)ftlzzl- Osterby sadama DP; vara- | KA 17.03.2022 kiri nr
kila . L & ¥ sem vahendus puudub 7 13/21/25032 5
sadama territooriumil
12 }-?llgtzl-“a Li:flee;:::2:|232:Se(tef;m?:nkezrj_ Rannaalade teemaplanee- | KA 17.03.2022 kiri nr
: ; emap fing 713/21/25032 5
nas ringule; olemasolev dueala
Tahtj kila Taotletud vahendus tugineb keh- Rannaalade teemaplanee- | KA 17.03.2022 kiri nr
13 / Skata- tivale Rannaalade teemaplanee- .
. . . ring 7 13/21/25032 5
nas ringule; olemasolevad duealad
. . . Rannaalade tee-
Einbi kiila Taotletud vahendus tugineb keh- | Pihlassaare DP, Katastritk- maplaneeringu alusel
i - 2001: :01
14|y | e eerapnes | e SIOLO0SOIEE | s 008m
gule, valaku 16-6/1143-2
Hara kiila Taotletud vahendus tugineb keh- | o -4 teemaplanee- | Rannaalade tee-
15 .| tivale Rannaalade teemaplanee- . )
/ Harga ja ring maplaneeringu alusel

ringule; Tihedam valjakujunenud
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E Piirkond | Mdrkus Védhendust toetavad enne | KKM véi KKA otsus
§ kdesolevat lildplaneeringut | EKV vihendamise
- koostatud planeeringud/ kohta
E hoolduskavad
Hara sa- asustus; Sadama EKV vdahendus et KKM 17.03.2006 nr
dam vBimaldada mitmekesine areng 16-6/1143-2
sadama territooriumil
Taotletud vahendus tugineb keh- Rannaalade tee-
Hara kiila | tivale Rannaalade teemaplanee- . maplaneeringu alusel
16 / Harga ringule; Olemasolevad detailpla- Hara DP, Kalju DP KKM 17.03.2006 nr
neeringud. 16-6/1143-2
.. Taotletud vahendus tugineb keh-
Osterby . . ) e . .
17 Killa tivale detailplaneeringule; detailis | Kase ja Elleri DP DP 03.06.2005
on ekv piir 100 m rannajoonest
Tahu kila .. .
18 | /skata- | L2otletudvahendus tuginebkeh- .o p5p DP 31.08.2007
N tivale detailplaneeringule
nas
T Taotletud viahendus tugineb keh- Rannaalad? tee-
19 Einbi kiila tivale Rannaalade teemanlanee- Rannalade teemaplanee- maplaneeringu alusel
/ Enby e P ring KKM 17.03.2006 nr
& 16-6/1143-2
S Taotletud vahendus tugineb keh- Rannaaladt.a tee-
20 Einbi kila tivale Rannaalade teemanlanee- Rannalade teemaplanee- maplaneeringu alusel
/ Enby rinaule P ring KKM 17.03.2006 nr
g 16-6/1143-2
Oru valla Kirimde Uldpla-
21 Saunja Taotletud vahendus tugineb keh- | neering, kehtestatud KA 17.03.2022 kiri nr
kila tivale Gldplaneeringule 26.03.1997. a otsusega nr | 713/21/25032 5
27.
2 Ranna- Tugineb sadamapiirkonna detailp- | N6va sadama piirkonna KKA 23.10.2015 nr
kila laneeringutele detailplaneering HLS 14-9/15/15817-7
M@istlik piirata EKV ulatus olema- Rannaalade tee-
Paslepa N .
23 kiila / soleva teega; taotletud vahendus | Rannalade teemaplanee- maplaneeringu alusel
Paskle tugineb kehtivale Rannaalade ring KKM 17.03.2006 nr
P teemaplaneeringule 16-6/1143-2
o Kasari Paatide avaliku sildumiskoha v&i- puudub KA 17.03.2022 kiri nr
kila maldamine 7 13/21/25032 5
Paslena Sadama EKV vahendus et véimal-
25 Kiila /p dada mitmekesine areng sadama Suveresidentsi detailpla- KKA 28.12.2020 nr 7-
territooriumil, vdhendamine hoo- | neering 13/20-15074-8
Pasklep
nestusala ulatuses
Riguldi
kiila / Taotletud vdahendus tugineb vara-
Rickul; . g . Luige kinnistul vahenda- KKM 05.10.1999 nr
26 semalt kehtestatud Uldplaneerin- . .
Aulepa R mine 60 m-ni 21-7/2496
.. gule, EKV piiriks riigimaantee
kila /
Dirslatt
Riculdi Taotletud vahendus tugineb keh- Rannaalade tee-
27 kugla / tivale Rannaalade teemaplanee- Rannalade teemaplanee- maplaneeringu alusel
Rickul ringule; alal osaliselt detailplanee- | ring; Okka DP KKM 17.03.2006 nr

ring

16-6/1143-2
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E Piirkond | Mdrkus Véihendust toetavad enne | KKM véi KKA otsus
S kéesolevat iildplaneeringut | EKV védhendamise
:% koostatud planeeringud/ kohta
§ hoolduskavad
Osterby Taotletud vahendus tugineb keh-
28 . tivale detailplaneeringule; detailis | Kaare DP DP 19.04.2006
kila . .
on EKV piir 100 m rannajoonest
Ranna- Varasema detailplaneeringuga va- KKM 10.06.2004 nr
29 | kila hendatud ala Ranna-Tooma Il DP 16-6/2920-2
Hilja ja Joosepi katastrilksustel
Telise teest kuni 100 meetrini 1 m
Paslepa kdrgusjoonest. Tegu on metsase rannaalade teemap-
30 kala / alaga, kus piiranguvodndisse jad- | Rannalade teemaplanee- laneeringu alusel KKM
Pasklep vas metsas vihendatakse ehitus- | ring 17.03.2006 nr 16-
keeluvoondit. Taotletud vahen- 6/1143-2
dus tugineb osaliselt kehtivale
Rannaalade teemaplaneeringule

3.15. Rohevorgustiku toimimist tagavate tingimuste tapsustamine ning sellest tekkivate
kitsenduste madramine

Roheline vorgustik on eri tlilipi 6koslisteemide ja maastike sdilimist tagav ning majandustegevuse moju
tasakaalustav looduslikest ja poollooduslikest kooslustest koosnev siisteem. Rohevorgustiku (ldiste
kasutustingimuste maaramisega tagatakse v&rgustiku toimivus. Uldplaneeringus jaotati rohev&rgus-
tiku alad tugialadeks ja koridorideks. Lisaks jaotati tugialad tahtsuse alusel klassidesse (riiklik, maa-
kondlik, kohalik), mis kajastub digitaalse andmekihi tarkinfos. Rohevorgustiku piiride tapsustamisel ar-
vestati lildplaneeringu tapsusastmega, kdlvikulise koosseisu, loomadnnetuste, margalade ja plsirohu-
maade paiknemisega. Lisaks voeti tapsustamisel arvesse juba toimunud ja tulevikus toimuvaid ruumi-
lisi arenguid (sh kehtivaid detailplaneeringuid). Uhe niitena veti rohevdrgustiku elementide hulgast
valja Tallinn - Rohukdla raudteekoridor, kuna raudteeliiklus selles koridoris taastatakse. Rohevérgus-
tiku struktuuri lisati olulisel maaral kohaliku tahtsusega koridore, millel allpool maaratud tingimuste
tditmisel paraneb rohevorgustiku oluliselt sidusus. Rohelise vorgustiku piiride muudatused vérreldes
maakonnaplaneeringus margitud rohelise vérgustiku piiridega on esitatud joonis 3.

Uldplaneering seab hajaasustuses (véljapool tiheasustusalasid ja tihedamalt asustatud kiilakeskuseid)
paikneval rohevorgustikul jargmised tingimused:

= rohevérgustiku koridoridele ehitamisel peab koridori alaga risti suunas sailima vahemalt 50 m
laiune katkematu koridori riba (vahekaugus nt hoonete, tarastatud Guealade jms vahel). Eel-
toodud koridori laiuse vahendamisi ei tohi koridori pikisuunal lubada tihedamini kui 200 m;

= rohevérgustiku koridoride I6ikumisel riigimaanteega (konfliktikohad) tuleb parandada néhta-
vust ja kavandada abindud loomade liikumisvGimaluste sailimiseks;

= hajaasustuses rohevdrgustiku tugialale ehitamisel peab hoonegruppide ja/vdi piiratud duea-
lade voi takistusi pdhjustava taristu vahele jdama vahemalt 100 m katkematu ala;

= rohelise vorgustiku tugialadel tuleb valtida elupaikade seisundi halvenemist, liikide hairimist
ning tegevust, mis ohustab piirkonna 6koloogilist tasakaalu;

= rohelise vorgustiku tugialade terviklikkus séilitatakse (haruldased taimekooslused, vaariselu-
paigad, poollooduslikud kooslused jm);

= tiheasustusega aladel tuleb labi edaspidiste planeeringute koostamise tagada ihendus erine-
vate rohealade vahel ja juurdepaas avalikele haljasaladele sh puhkealadele;
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rohelise vorgustiku alal ei tohi aiaga piiratav dueala suurus Uletada 0,4 ha, et tagada hajaasus-
tusele omane avatud maastik ja ulukite vaba liikkumine. Karjamaade piirded on siiski lubatud
ka rohevorgustikus, kuid karjaaiad tuleb avada perioodidel, mil loomi alal ei karjatata;
looduslike alade osatahtsus rohelise vorgustiku tugialadel ei tohi langeda alla 90%;

rohelise vorgustiku aladel maaparandustodde planeerimisel hinnatakse selle m&ju rohelise
vorgustiku toimimisele;

rohelise vorgustiku tugialal rajada prigilaid ja jadtmehoidlaid ning teisi olulise ruumilise mo-
juga objekte vaid darmisel vajadusel;

maastikuhooldust korraldatakse maastikuhoolduskava ja metsamaade majandamist metsa-
korralduskavade alusel;

veekogude kallaste hooldamine ja kasutamine ei tohiks oluliselt muuta veekogude looduslikku
seisundit.

Eespool nimetatud rohevorgustiku laiuste tagamisel tuleb tagada vdahemalt pool miinimumlaiust

ehitussooviga maatiksusel, kui ei lepita naabriga kokku teisiti. Uldplaneeringu tipsusastmest tulenevalt

lisati kohalikke rohestruktuure, mille sailimine on vajalik. Detailplaneeringu kohustuse seadmist tule-

nevalt rohevorgustikust ei peetud vajalikuks, kuna vajalike eesmarkide seadmine on samuti vGimalik

labi projekteerimistingimuste. Kaardistatud rohestruktuuride sdilimine tagatakse seatud konkreetsete
tingimuste joustamisega labi projekteerimistingimuste, detailplaneeringute ja labi teiste ruumiloome
otsustusprotsesside. Kui konkreetse juhtumi korral on ndha, et tingimust ei ole vGimalik taita, tuleb

teha kaalutlusotsus vajadusel kaasates otsuse tegemisse elustikueksperdi(d).
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Joonis 3. Planeeritud rohevérgustiku skeem.
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3.16. Kohaliku omavalitsuse liksuse tasandil kaitstavate loodusobjektide ja nende kaitse-
ja kasutustingimuste seadmine

Uldplaneeringuga kohaliku omavalitsuse iiksuse tasandil kaitstavaid loodusobjekte ei maéarata.

3.17. Vaartuslike pollumajandusmaade ja maastike maaramine ning nende kaitse- ja ka-
sutustingimuste seadmine

3.17.1. Vaartuslike pollumajandusmaade madramine

Vaartusliku péllumajandusmaa sailimine on toidujulgeolekut ja pdllumajandussektori kui té6andja
kaekaiku arvestades oluline. Arvestades valla rahvastikuprognoose on arengusurve pdllumajandus-
maale ehitamise ndol pigem vdike. Selleks, et tagada vaartuslike pollumassiivide terviklikkus ja mul-
dade sédilimine, maaratakse tldplaneeringus vaartusliku pdllumaaga alad ja sdtestatakse ldised piiran-
gud.

Planeering méaarab vaartuslikuks péllumajandusmaaks mdistliku suurusega (lle 2 ha) ja kompaktsu-
sega p6llumajandusmaad, mis jadvad maatulundusmaa sihtotstarbega katastriliksusele, mille kaalutud
keskmine boniteet on vordne voi suurem kui 34 hindepunkti (maakonna keskmine kaalutud boniteet)
ning mis ei ja3 planeeringuga maaratud tiheasustusalale. Uldplaneeringu koostamise kaigus on lisatud
vaartuslike péllumaid, mis ei vasta boniteedikriteeriumitele, kuid mis on muul moel kohalikku teadmist
arvestades vaartuslik (nt korraliku maaparandussiisteemiga). Kohalik teadmine kujunes Uldplanee-
ringu protsessis kus toimusid kohtumised kohalike péllumajandusettevétjatega.

Vaartuslikule pdllumajandusmaale véib maatulundusmaa sihtotstarbeliseks kasutamiseks v6i pélluma-
jandusloomade pidamiseks ehitada uue hoone voi rajatise (edaspidi péllumajandusehitis), kui on tai-
detud koik jargmised tingimused:

= pdéllumajandusehitise ehitamine muule maale on vGimatu véi oluliselt ebaotstarbekam;

= pdllumajandusehitis ehitatakse véimalikult Idhedale vaartusliku pdllumajandusmaaga piirne-
vale teele vGi Uhte kompleksi olemasoleva ehitisega;

= pdllumajandusehitis ei halvenda oluliselt vaartusliku péllumajandusmaa sihtotstarbelist kasu-
tamist;

= sdilib vdhemat 90% ulatuses vaartusliku pdllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus.

Vaartuslikule pdllumajandusmaale vdib ehitada uue elamu ja selle teenindamiseks vajaliku uue hoone
vOi rajatise (edaspidi koos elamu), kui on tdidetud koik jargmised tingimused:

= elamu ehitatakse vaartusliku péllumajandusmaa massiivi servaalal paiknevale kuni 0,5 hektari
suurusele alale;

= elamu ehitamine muule maale on voimatu voi oluliselt ebaotstarbekam;

= elamu ehitamine ei halvenda oluliselt vaartusliku pdllumajandusmaa sihtotstarbelist kasuta-
mist;

= sailivad vaartusliku péllumajandusmaa massiiv ja selle terviklikkus;

= maardlatega kattuvatel vaartuslikel pdllumajandusmaadel on ehitusseadustiku mdistes piisiva
iseloomuga ehitisi ja rajatisi vdimalik ehitada/rajada vaid peale maavara ammendumist, kui ei
ole maapdueseaduse alusel saadud muu sisuga kooskdlastust.

Vaartuslikku pollumajandusmaa servaalasid voib metsastada, oluline on jargida, et ei I6hutaks suure-

mate massiivide terviklikkust.

Uldplaneeringu koostamise ajal toimub vaartuslikku pdllumajandusmaad késitleva seaduse eelndu me-
netlus, vaartuslikku pdllumajandusmaad kasitleva digusakti kehtestamisel tuleb jargida sellega sates-
tatavaid tingimusi ja néudeid.
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3.17.2. Vaartuslike maastike mddramine

Uldplaneeringuga on méaaratud vaartuslikud maastikud ja nende kohaliku tihtsusega alamliigina vaar-
tuslikud metsad. Samuti on pohijoonisele kantud kaunid vaatekohad, kus on oluline iseloomulike vaa-
dete sdilitamine. Lddane-Nigula valla vaartuslikud maastikud on eelnevalt maaratud Lddne maakonnap-
laneeringu teemaplaneeringuga , Asustust ja maakasutust suunavad keskkonnatingimused®”, mida on
tapsustatud Ladane maakonnaplaneeringuga. Uldplaneering muudab maakonnaplaneeringut, lisades
vaartuslike maastike koosseisu Ladne-Nigula valla territooriumile jadva Matsalu rahvuspargi (klass I).
Taiendavalt planeeritakse kohaliku tasandi maastikuna Riguldi meredarne rannakadastik (klass Ill) ning
kohaliku tasandi vaartuslikud metsapiirkonnad (vt tabel 6). Uldplaneeringuga tapsustati maakonnap-
laneeringus Koluvere-Kullamaa (klass IIl) vaartusliku maastiku piiri tulenevalt sooviga maarata Risti-
Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee darde arendusala ettevotluse arengu eesmargil (vt ptk 3.1). Muudatuse
hinnang on esitatud keskkonnamdjude strateegilise hindamise aruande peatiikis 3.3.11. Ramsi — Einbi
(klass I1) ning Palivere (klass 1) vaartuslike maastike piire laiendati vahesel maaral ning alade osas, mis
samuti vastasid ala kirjeldavatele vaartustele.

Vaartuslike metsapiirkondade maaramine koos maaratud tingimustega on vajalik nii elanikkonna puh-
keharjumuste toetamiseks, mis edendab rahvatervist, kui ka oluliste piirkondade esteetilisuse tagami-
seks. Metsamajandmine ei ole vaartuslikul metsaalal keelatud, kuid oluline on tagada just asukohap6-
hine koost66 metsaomaniku, ametkondade ja kohalike elanike vahel moistlike kompromisslahenduste
leidmiseks.

Viimasest tulenevalt méaarati vaartuslike metsapiirkondadena:

= tiheasustusaladel ja neist kuni 100 m kaugusele jadvad metsad;
= kalmistutest kuni 50 m kaugusele jadvad metsad;
=  muud metsamassiivid millel osas on ilmnenud avalik huvi.

Teiste maastike osas on tdpsustatud maakonnaplaneeringus seatud maastike tingimusi.

Tabel 6. Vddrtuslikud maastikud.

. Ala . oy .
Nimetus tiihtsus Eesmdirk ja kohapohised tingimused

Spithami / Spithamn ja Rannakiila vahelisele kaunile
Lepajoe-Ndva-Perakila-Dirhami Klass | rannamaastikule parema juurdepadsu tagamine; mat-
karadade ja ilusate vaatekohtade tahistamine.

Ladne-Eestile iseloomulike luha- ja rannikumaastike ning
Matsalu (planeeritud uus maastik) Klass | kiilade kultuuripdrandi sailitamine. Maakonnaplanee-
ringu muudatusena kanda maakonnaplaneeringusse.

Sadama arendamine; jarjepidev niitmine ja karjatamine,
Osmussaar Klass | et valtida saare vOsastumist; matkaradade korrastamine
ja tahistamine.

Ehitustegevuse valtimine rannaalal Saunja kilast kuni
Sutlepa mereni; jarjepidev rannaalade niitmine ja karja-
Kadarpiku-Saunja-Saare Klass Il | tamine, et valtida kinnikasvamist; juurdepadsu paranda-
mine Haapsalu Tagalahe rannaaladele ja sealsetele lin-
nutornidele Saunja kiila kaudu.

Asustuse kavandamine ajalooliste kiilade piires vi
Kuijoe-Keedika-Uugla-Taebla-Kirimae- Klass Il nende lahiimbruses; hooldusega vaadete avamine
Vonnu-Ridala teeddrsetele huvivaarsetele objektidele ning teedarte
vdsastumise dra hoidmine.

Kohalike teede hooldamine ja rannikualale juurdepaa-
sude tagamine labi avalike teede; perspektiivse Vormsi-

Ramsi-Einbi Klass Il

Ldane-Nigula vald, AB Artes Terrae 47 /73



19120P3

48 /73

Ala
Nimetus . Eesmdirk ja kohapdhised tingimused
tédhtsus J P g
Noarootsi plisiihendusega arvestamine; uute elamua-
lade kavandamisel rannakiilade taastamise eelistamine;
parandmaastikena vaartuslike poollooduslike koosluste
(loopealsete ja puisniitude) kinnikasvamise valtimine.
Tervisespordikeskuse véljaarendamine; ehitustegevuse
véltimine Taebla joe kallastele; pidev maastikuhoolda-
Palivere Klass Il | mine Kuliste aasa ja tervisespordiradade (suusa-, ja
orienteerumisrajad, discgolf) valjaehitamiseks ja korras-
hoiuks.
Ari- ja puhkemajanduse arendamine (Koluvere loss koos
lossiaiaga); teenuste kattesaadavuse suurendamine Kul-
Koluvere-Kullamaa Klass Il | lamaal ja Koluveres, eelkdige saarte suunalise liiklustihe-
duse kasvuga. Vaartusliku maastiku ala ulatust tapsustati
tulenevalt Koluvere kiilla maaratud arendusalaga.
. . . Kaunis vaade; arendada valja puhkevdimalused; tagada
Riguldi meredarne rannakadastik (ko- . ) Ja put v &
. . Klass lll | ja avada vaateid merele; tagada juurdepaasud kallasra-
halik maastik) . .
jale; olemas on maastikuhoolduskava.
Dirhami tiheasustusala imbruse met-
sad
Kol ih la U - . . e -
oduvere tiheasustusala imbruse met Taiendavalt [dhtuda metsamajandmisel jargmistest pohi-
>2 motetest:
Kullamaa tiheasustusala Gmbruse met- " raied kooské&lastatakse enne metsateatise esita-
sad mist kohalik omavalitsusega;
Liivi tiheasustusala timbruse metsad ® raied planeeritakse maastikku sobitatud lanki-
dena;
Linnamde tiheasustusala umbruse "  metsa raiumisel alustatakse metsast, mis on
metsad metsa mdistes vanem v&i mille tervislik seisund
Luigu tiheasustusala imbruse metsad on halb;
® raielangid sobitatakse maastikku valtides suurte
Martna tiheasustusala Umbruse met- avatud vaadete tekkimist;
sad = |ageraie lankidega ei Uletata valjakujunenud
NoOva tiheasustusala imbruse metsad metsarada5|d Ja. te'fj; . )
= |ageraie puhul jalgitakse selle kdrvale jadva ala
Palivere tiheasustusala imbruse met- | Klass Il olukorda. Uuel langil ei alustata soovituslikult |a-
sad (mets) geraiega enne, kui korvaloleval langil kasvava

Piirsalu tiheasustusala Gmbruse met-
sad

Piirksi tiheasustusala Gmbruse metsad

Risti tiheasustusala iimbruse metsad

Roude tiheasustusala Umbruse metsad

Sutlepa kula / Sutlep tiheasustusala
Umbruse metsad

Taebla tiheasustusala imbruse met-
sad

Rannakiilas paiknev elanike jaoks olu-
line puhkemets

Einby kiilas paiknev elanike jaoks olu-
line puhkemets

metsauuenduse keskmine kérgus on (iks mee-
ter;

®= teede ja radade adres jaetakse lageraie langile
tavaparasest rohkem sailikpuid (20-70 tk/ha) voi
sdilikpuude suuremaid gruppe, sh arvestades
teel ohutuse tagamise vajadusega;

®= uus mets pannakse lankidel kasvama soovitusli-
kult kahe aasta jooksul parast raiet;

"  noortes ja keskealistes metsades tehakse hool-
dusraiet vastavalt metsade vajadustele;

= eriolukordade — tormi- ja muude oluliste metsa-
kahjustuste — tottu tekkivatest toodest teavitab
metsaomanik kohalikku omavalitsust eraldi ning
see vOib tuua kavandatud t66desse muudatusi.
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Nimetus Eesmdirk ja kohapdhised tingimused

Ala
tdhtsus

Tuksi kiilas / Bergsby ja Elbiku kilas /
Olbick paiknev elanike jaoks oluline
puhkemets

Koela kalmistu, Osmussaare kalmistu,
Piirsalu vana kalmistu, Sutlepa kal-
mistu, Kullamaa kalmistu, Vedra kal-
mistu, Vaike-Lahtru kalmistu, Kabeli-
maée kalmistu ja Rooslepa kalmistu
Umbrus (50 m) mis vajab metsamajan-
damise osas tundlikku ldhenemist

Uldised pdhim&tted vaartuslike loodus- ja kultuurmaastike sailitamiseks:

elamualade asukoha valikul tuleb eelistada ajalooliste talukohtade taastamist;

olulise ruumilise m&juga objektide ja kdrgehitiste voi rajatiste nagu mastide, tuulegeneraato-
rite jms, kavandamisel vaartuslikele maastikele tuleb arvestada nende sobivusega Umbrus-
konda ja haakumist olemasoleva asustusega;

to0stus-ja majandushooned planeeritakse ning ehitatakse piirkonda, kus nad avaldavad vai-
malikult vahe negatiivset moju vaartusliku maastiku Gldilmele ja tagavad keskkonnakvaliteedi
nouded;

vaartusliku maastiku alale ehitamisel tuleb jalgida kohalikku ehitustraditsiooni ning hoone so-
bivust maastikku. Uusehitiste rajamisel tuleb kaaluda nende sobivust kila ajaloolise arhitek-
tuuriga, sh struktuuri ja mahtudega (see ei tdhenda, et uusehitised peavad Umbritsevat kesk-
konda kopeerima). Véljaspool kiilasidamikke, hajaasustuse tingimustes on soovitav eelistada
ehitamist endisaegsetele Guealadele (vanadele alusmiiiridele);

vadrtuslikel maastikel paiknevaid ajalooliselt vdljakujunenud teetrasse tee renoveerimise kai-
gus Uldjuhul ei 6gvendata, valja arvatud juhtudel, kus see on valtimatult vajalik elanike elu ja
turvalisuse huvides nt paastetehnika jms juurdepaasu voimaldamiseks;

amortiseerunud ehitised ja rajatised, mis jadvad vaartuslikule maastikule ja kahjustavad maas-
tikupilti, kas lammutatakse voi sdilitatakse tingimusel, et nad ei kujuta ohtu looduses viibijale;
vaartuslikel maastikel asuvaid vaartuslikke militaarrajatisi, nende varemeid ning vanu paekar-
jaare (juhul kui maavara on vastavast karjaarist ammendunud) tuleb véimalusel sailitada ja
korrastada vaatamisvaarsustena (kui korrastamisprojekt seda ette naeb).

maastikupilti kahjustavate endisaegsete pdllumajandus- ja tootmishoonete kasutuselevotuks
on soovitav leida alternatiivseid voimalusi;

maastikuliselt vahemvaartusliku ning kasutusest valjalangenud p&llumajandusmaa metsasta-
misel tuleb eelistada looduslikult vésastunud pdllumaid, mis rajati ndukogudeaegse maapa-
randuse kaigus endistele metsamaadele;

kui juurdepads vaartusliku maastiku alal asuvale kallasrajale véi muu huvivaarse avaliku objek-
tini on piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, peab tee |6ppema minimaalse parklaga voi voi-
malusega auto imberpddramiseks;

majandustegevus ja maastikuhooldus vaartuslikel maastikel on soovitav korraldada maastiku-
hoolduskava alusel, mis tagab maastike looduslike, esteetiliste ja miljo6vaartuslike alade vaar-
tuste hooldamise ja sdilimise;

rannaalal asuvate vaatamisvaarsuste esile tostmiseks, tuleb arvestada vaadetega merelt ja ta-
gada voimalusel juurdepaas veeteelt;

vadrtuslike maastike madramise kdigus esile toodud vaatekohad sailitatakse, varustatakse vii-
tadega ja tagatakse teeldikude hooldus ning sealt avanevate vaadete avatus;

Ladne-Nigula vald, AB Artes Terrae

19120P3

49 /73



19120P3

50/73

= vaartuslike maastike koosseisus olevad arhitektuurilised vaatamisvaarsused sailitatakse, tahis-
tatakse looduses ja tagatakse neile juurdepaas;

= suurema kilastajaskonnaga vaatamisvaarsuste ja puhkealade ldheduses tuleb ette ndha par-
kimisvdoimalused ja vajalik taristu;

= vaartuslikel maastikel asuvad matkarajad tahistatakse looduses ja vaatamisvaarsused nende
dares varustatakse infotahvlitega;

= liikumise piiramisel vaartusliku maastiku alal maaomanike poolt peavad eramaa piirid olema
looduses tahistatud;

= kuijuurdepaas vaartusliku maastiku alal asuvale kallasrajale v6i muu huvivaarse avaliku objek-
tini on maaomaniku poolt piiratud mootorsdidukiga liiklemiseks, tuleb infotahvlil selgitada
jalgsi edasimineku vdimalusi ja huvivaarsuse kaugust;

= vaartuslikel maastikel asuvad pdllumajandusmaad ja kultuurrohumaad tuleb hoida véimalusel
kasutuses;

= vaartuslikel maastikel asuvatel rannaniitudel on vajalik niitmine ja karjatamine, puisniitudel
poollooduslike koosluste hooldustddd (niitmine, vosa raiumine, okste péletamine jms);

= vaartusliku maastiku alale jaavate lahesoppide kinnikasvamist tuleb valtida jarjepideva roolGi-
kusega;

= juhul, kui vaartusliku maastiku alal on kaevandamine majanduslikult otstarbekas, tuleb eelne-
valt kaaluda kaasnevaid mdjusid vaartuslikule maastikule. Vaartusliku maastiku olemasoluga
tuleb arvestada kaevandamisloale tingimuste seadmisel, korrastamistingimuste andmisel ja
nende alusel korrastamisprojekti koostamisel. Vajadusel tuleb kaevandamisloale lisada tingi-
mused leevendavate meetmete rakendamiseks.

3.18. Metsade majandamise iildised pohimotted

Kbikide metsade majandamisel peab jargima vastava valdkonna seadusandlust ja head tava. Hajaasus-
tuses on oluline, et sailiks metsa kdrvalkasutuste voimalused. Metsa majandamisel tuleb [ahtuda selle
asukohast. Juhul kui raiet teostatakse avalike teede kaitsevoondis, tiheasustusalade v&i kompaktsete
kilakeskuste lahiimbruses tuleb lahtuda elementaarsetest heakorranduetest. Kohalik omavalitsus
vOib vajalikud nduded kehtestada valdkonda reguleeriva digusaktiga. Juhul, kui metsaala ei kasitleta
Uldplaneeringus vGi mones teises arengudokumendis vaartusliku metsa voi KAH (kérgendatud avalik
huvi) alana, ei piirata metsa majandamist.

3.19. Ehitusliku kultuuriparandi sailitamine

Lisaks vaartuslikele maastikele on kultuuripdrandi oluliseks osaks vaartuslikud ehitised, sh ka riikliku
kaitse all olevad objektid. Riikliku kaitse all olevatele objektidele ei seata tdiendavaid ehituslikke tingi-
musi, nende kasitlus toimub muinsuskaitseseaduse kohaselt koost66s Muinsuskaitseametiga. Oluline
on tagada ka kohaliku tasandi vaartuslike ehitiste ehituslubade ja -teatiste menetlemisel vaartuste sai-
limine, et iga objekti ja selle kavandatava ehitustegevuse korral vaartused sailiks. Ja kui vaartusekoha-
selt ehitatakse monda objekti, mis ei ole ildplaneeringu nimekirjas, siis vOib ka sellele rakendada vaar-
tuslikule objektile kohaseid meetmeid.

Uldplaneeringu koostamisel on arvestatud maakonnaplaneeringus seatud p&himdtteid ja maaratud
vaartuslikemate alade kaitse- ja kasutustingimused lahtuvalt kohaliku omavalituse véimalustest kont-
rollida kehtestatut ja tagada kitsenduste ning vaartuste sailimise tasakaal.

3.19.1. Riikliku kaitse all olevad kultuurimalestised

Riikliku kaitse all olevate kultuurimélestiste kaitset reguleerib muinsuskaitseseadus. Uldplaneeringus
on esitatud informatsioonina kinnismalestised 2021. a seisuga. Kultuuripdrandi vaartustamine ja saili-
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tamine on hiskonna Gihine kohustus. Uldplaneeringu kiigus tehtud planeerimisotsuste juures arves-
tati teadaoleva kultuuriparandiga ulatuses, mis vastab lldplaneeringu tapsusastmele. Kultuuriparandi
sailitamine ja teadvustamine peab olema jarjepidev ning see hoiab alal piirkonna identiteeti ja eripara
ning kindlustab praegustele ja tulevastele pdlvedele mitmekesise ning kultuurimalu kandva elukesk-
konna. Uldplaneeringuga tehakse ettepanek vdtta riikliku kaitse alla ajalooline Linnamé&e kdrgepinge-
alajaam, Osmussaare tuletorn ja Paslepa llemine tuletorn. Malestisel ja selle kaitsevoondis tuleb voi-
malike ehitus-, raie-, kaeve- ning haljastuse istutamistodde puhul tdita muinsuskaitseseaduse § 58 ko-
haseid ndudeid.

3.19.2. Arheoloogiatundlikud alad

Tuginedes sellele, et arheoloogide, hobiotsijate ja koduloohuviliste inimeste tegevus toob igal aastal
juurde uut infot arheoloogiliste paikade kohta, mida ei j6uta kaitse alla votta, tuleb arheoloogiaparandi
havimise viltimiseks tagada meetmed selle kaitseks (muinsuskaitseseadus § 76 Ig 1). Muinsuskait-
seameti poolt tehtava arheoloogiatundlike alade analiilsi abil on v&imalik vdhendada arheoloogiapa-
randi hdvimise riski ehitustegevust kavandatavates kohtades, kuid seni avastamata ja prognoosimata
muistised vdib valja tulla ka valjaspool malestisi ja arheoloogiatundlikke alasid. Seet6ttu tuleb:

=  KMH kohustusega tegevuste kavandamisel (ka juhul kui KMH ndudest loobutakse) alati eelne-
valt Muinsuskaitseametiga kooskdlastada arheoloogilise uuringu labiviimise vajadus (MuKSi §
311g3);
= prognoositud arheoloogiatundlikel aladel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida planeeringu voi
ehitise kavandamisel Muinsuskaitseameti arvamust arheoloogilise uuringu labiviimise vaja-
duse kohta, kui:
o algatatakse detailplaneeringut;
o ehitiste alla jadva kaevatava ala pindala on enam kui 500 m?.

Lisaks tuleb nii Gldplaneeringus esitatud arheoloogiatundlikel aladel kui ka mujal arheoloogiaparandi
avastamisel tagada arheoloogiaparandi kaitseks muinsuskaitseseaduses ette ndhtud tegevused (vt
§31). Uldplaneeringu pdhijoonisel on esitatud arheoloogiatundlikud alad 2021. aasta seisuga, kuhu
planeeringu vGi ehitise kavandamisel tuleb kohalikul omavalitsusel kiisida Muinsuskaitseameti arva-
must arheoloogilise uuringu labiviimise vajaduse kohta. Kuna nimetatud info on ajas taienev, siis on
voimalik, et tulevikus tuleb asjakohane info m&nest muust andmebaasist.

3.19.3. Miljoovaartuslikud alad

Miljéoala puhul on tegu oma olemuselt selgelt ja eripdraselt eristuva kultuurikeskkonnaga, mis h6lmab
inimeste loodud ja kujundatud eluasemepiirkondi. Miljoévaartuslike alade kaitse eesmark on planee-
rimisel ja ehitamisel tagada ehitusajaloolise vaartusega elu- ja abihoonete, planeeringu, algse maaik-
suste struktuuri, tanavavorgu, ajalooliste teede, haljastuse, maastikuelementide, kaug- ja sisevaadete,
meeleolu ja kultuurikeskkonna siilimine. Oigusaktidest tulenevaid energiatdhususe ndudeid ei raken-
data Uldplaneeringuga maaratud miljoovaartuslikule alale vai vaartusliku liksikobjektina maaratud
hoonetele, kui on tdidetud allpool esitatud nduded.

Miljoovaartuslikul alal tuleb ehitustegevusega tagada ala terviklik algne valisilme, mille iseloomulikeks
naitajateks on:

=  hoonestatud maaliksuse ja hoone suurus;

= ehitusjoon ja hoone paigutus;

= hoone iseloomulik arhitektuur, kdrgus, proportsioon ja mastaap;

= traditsioonilised viimistlusmaterjalid, avataidete (aknad, uksed) ja fassaadidetailide (sh vihma-
veelahendus) kujundus;
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= tdnava ja hoovi katendimaterjal;

= haljastustava, piirded ja muud vaikevormid (pingid, valgustid, graniitpostid, kuulutustulbad,
veekivid jms);

= iseloomulik abihoone;

= miljoovaartuslike hoonete vaadeldavus (mdjutajateks on nii haljastus kui lisanduvad hooned).

Miljoovaartuslikul alal ja kohaliku tahtsusega kultuuriparandi Uksikobjektil ning selle |ahiimbruses on
lubatud muudatused hoone esialgsest projektlahendusest (juurdeehitused, katuseakende tegemine
jne), kuid avalikust ruumist vaadeldes tuleb tagada algne arhitektuurne vilisilme. Tehnilised seadmed
(6hksoojuspumbad, ventilatsiooniavad, liitumiskapid jms) ja reklaamid paigutada selliselt, et need ei
rikuks hoone vilisilmet; tehnilised seadmed paigaldada soovitavalt maapinnale. Soojustamisel tuleb
tagada algsete proportsioonide ja dekoratiivelementide sailimine/taastamine. Alati ei pea projektee-
rima (sh ka piirete ja haljastuse projekteerimisel) ajaloolist lahendust, sobivuse korral on lubatud ka
moodsad lahendused — naiteks kui esmakordselt ehitatakse alale vélisvalgustus, siis see voib olla ka
kaasaegses 21. sajandi vGtmes, kuid see peab arhitektuurselt/kujunduslikult kokku sobituma mil-
joovaartusliku alaga voi algse Uiksikobjektiga.

Kui seadusega ei ole ndutud ehitusprojekti koostamine, siis on soovitatav miljoévaartusliku hoone osa
asendamiseks samavdarsega (sh akende ja uste valjavahetamisel) teha ehitustegevuse kavandamisel
koostood kohaliku omavalitsusega ja koostada asendatava, imberehitatava voi laiendatava osa t606-
joonised, et tagada ehitustegevuse vastavus miljodvaartuslikul alal kehtivate nduetega.

Ehitusprojekt peab sisaldama asendatava, Umberehitatava voi laiendatava osa t6djooniseid (avatai-
dete toojoonised, radsta ja akende olulisemate sdlmede detailijoonised, laudise profiilijoonis, korstna-
pitsi joonis jm) ja teepoolsete piirete jooniseid. Eelpool esitatud uldtingimused kehtivad Risti ja Pali-
vere jaamahoonete imbruses (pShijoonisel piiritletud) ning allpool esitatud aladel koos konkreetse ala
lisatingimustega.

3.19.3.1. Hara kiila / Harga miljoovaartuslik ala

Ajalooline ahelkiila, kus hoonestusalad paiknevad valdavalt kahe tee dares. Sailinud on kahe tee vahel
paiknev avatud maastik, vana hoonestus ja rohkesti omaparaseid kiviaedasid (I6hatud raudkividest).

Uldplaneeringuga mairatud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= sdilitada ajalooline teedevdrk. Maarata avalikuks kasutuseks sadamasse viiv eratee Sadama
tee nr 5200290;

= (ihele maaliksusele on lubatud pustitada kuni 6 hoonet (erinevatele kasutusotstarvetele eri-
nevad hooned);

= uute hoonestusalade lildise paigutuse osas eelistada teede aari ja ldhtuda Joonis 4 toodud l-
disest paigutusest;

= olemasolevad kiviaiad tuleb sailitada;

= piiretest on lubatud kiviaiad ja puitpiirded (horisontaalsed ja viltused limarlattaiad);

= kila keskele jatta hoonestuseta avatud maastik, mida tuleb hoida kasutuses (niitmine, karja-
tamine);

= sailitada vaade kiilale riigimaanteelt ja peale Hara sadamat taastada vaade Hara lahele;

= taastada kiilas véhemalt tks tuulik.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

= pdhihoone suurim ehitusalune pind on 120 m?(abihoonel vidhem);
= suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

= hoonete p&hiplaan peab olema ristkiilikukujuline;

= pohihoonel on soovitavalt tuulekoda;
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=  materjalidest eelistada looduslikke materjale (puit, kivi) ning viimistluses kasutada tagasihoid-
likke pastelseid toone;

= kasutada traditsioonilisi ruutudega aknaid (lubatud on puitimitatsioon);

= katusematerjalina on soovitatud puit, roog, kivi (lubatud pole ldikiv tsinkplekkkatus ja erksad
toonid);

= Katusena on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi.

Tingimused vanade hoonete Uimberehitamisel:

= sdilitada vana hoone ehitusalune pind;

= sdilitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;

= |ubatud vaid puitraamidega aknad;

= katusematerjalina soovitav: puit (laast, kimmel, laud), kivi, roog. Kindlasti tuleb valistada erk-
sad toonid, soovitavad on hallid, beezid, pruunikad toonid.
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Joonis 4. Hara kiila / Harga miljéévddrtuslik ala.
3.19.3.2. Rooslepa kiila / Roslep miljéévaartuslik ala

Ajalooline rootsi asustusega kiila, kus hooned paiknevad Guealal ringis (tekib siseGu). Hoonete arv on
hoovil on suur ja erineva kasutusotstarbega ruumid on eraldi hoonetes. Tegu on tiilipilise sumbkdlaga,
kus dued paiknevad omavahel ning teede suhtes ebakorraparaselt. Kiilas on sailinud ajalooline teede-
vork ning mitmeid vanu ja heas korras hooneid. Sailinud on vaade Riguldi-Dirhami riigiteelt kiilale.

Uldplaneeringuga méaaratavad maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= (ihele maalksusele on lubatud pustitada kuni 6 hoonet (erinevatele kasutusotstarvetele eri-
nevad hooned);

= uute hoonestusalade lldise paigutuse osas eelistada teede dari ja lahtuda Joonis 5 toodud l-
disest paigutusest;

= piirete osas on lubatud puitpiirded (horisontaalsed ja viltused Gimarlattaiad);

= sailitada vaade kiilale riigimaanteelt;

= taastada vahemalt ks tuulik endisel tuulikumael (Veskimae katastriliksus).
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Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

* pd&hihoone suurim ehitusalune pind on 120 m? (abihoonel viahem);

= suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

= hoonete p&hiplaan peab olema ristkiilikukujuline;

= pd&hihoonel on soovitavalt tuulekoda;

= materjalidest eelistada looduslikke materjale (puit, kivi) ning viimistluses kasutada tagasihoid-
likke toone;

=  kasutada traditsioonilisi ruutudega aknaid;

= katusematerjalina on soovitatud puit, roog, kivi (lubatud on tuhmi tooniga varvitud plekk sh
kiviimitatsioon, kuid lubatud pole laikiv tsinkplekkkatus ja erksad toonid);

= Katusena on lubatud viilkatus kaldega 30-45 kraadi.

Tingimused olemasolevate hoonete imberehitamisele:

= sdilitada vana hoone ehitusalune pind;

sailitada véimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;

= |ubatud on vaid puitraamidega aknad;

= katusematerjalina on soovitav: puit (laast, kimmel, laud), kivi, roog;

= katusevarvina tuleb eelistada halle, beeZe ja pruunikad toone (erksavarvilised katused pole
lubatud).

Planeeritud miljdévaartuslik ala
Miljosvadrtuslikul alal hoonestamiseks lubatud ala \
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Joonis 5. Rooslepa kiila / Roslep miljéévddrtuslik ala.
3.19.3.3. Suur-Némmkiila / Klottorp miljéévaartuslik ala

Tegu on tiilipilise sumbkiilaga, kus dued paigutuvad ebakorrapiraselt. Umber kiilasiidame on séi-
linud avatud maastikku (p&llumaad). Quede vahel kulgeb looklev ja mitmes suunas hargnev tee-
devork. Kilateid daristav kiviaedade (kasutatud on nii raud- kui ka paekivi) vérgustik on vdga hasti
sdilinud.

Uldplaneeringuga mairatud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:
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taastada Seffersi-Martensi vahelise endine kiilatee ja maarata Martensi tee nr 5200291 avaliku
kasutusega erateeks;

Uhele maaiksusele on lubatud pistitada kuni 6 hoonet (erinevatele kasutusotstarvetele eri-
nevad hooned);

uute hoonestusalade (ldise paigutuse osas eelistada teede aari ja lahtuda Joonis 6 toodud (il-
disest paigutusest;

piirete osas on lubatud kiviaiad ja duealadel ka roigasaiad;

sailitada vaade kiilale riigimaanteelt;

taastada vahemalt Uks tuulik endisel tuulikumael (Veskimae katastriliksus);

kiilaimbruse pdllumaade metsastamine ja taisehitamine pole lubatud ning need tuleb hoida
avatuna (tagada niitmine, karjatamine);

kaevata uus kuivenduskraav katastritiksusele 52001:002:0721; siivendada olemasolev kraav
Martensi ja 52001:002:1442 piiril;

taastada vana kiilakaev praegusel Matsase katastritiksusel 52001:002:0221;

taastada vahemalt Uks tuulik vanal tuulikumael (Kiladare v6i 52001:002:0722 katastritiksusel);
taastada ja korrastada ajaloolised kiviaiad, avada vaated kiviaedadele;

tuletdrje veevotukohaks rajada Ratsepa katastritiksusele tiik.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

pdhihoone suurim ehitusalune pind on 120 m? (abihoonel vihem);

suurim lubatud hoone k&rgus on 8,5 m ja korruselisus 2 (kdrvahoonetel 1 korrus);

hoonete pdhiplaan peab olema ristkilikukujuline;

pohihoonel on soovitavalt tuulekoda;

materjalidest eelistada looduslikke materjale (puit, kivi);

kasutada traditsioonilisi ruutudega aknaid;

katusematerjalina on soovitatud puit, roog, kivi (lubatud on tuhmi tooniga varvitud plekk sh
kiviimitatsioon, kuid lubatud pole laikiv tsinkplekkkatus ja erksad toonid);

katusetiiibina on lubatud viilkatus kaldega 30-45 kraadi.

Tingimused olemasolevate hoonete imberehitamisel:

sdilitada vana hoone ehitusalune pind;

sailitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;

lubatud on vaid puitraamidega aknad;

katusematerjalina on soovitav: puit (laast, kimmel, laud), kivi, roog;
katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.
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Planeeritud miljddvaartuslik ala \
! 4
Miljéovaartuslikul alal hoonestamiseks lubatud ala \
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Joonis 6. Suur-Némmekiila / Klottorp miljéévddirtuslik ala.
3.19.3.4. Osterby kiila miljoovaartuslik ala

Osterby kiila on tuiipiline ahelkiila, kus dued paiknevad mdlemal pool kiila Iibivat Némmkiila-Aulepa-
Osterby riigimaanteed. Tegemist on ajaloolise kiilaga, mida labiv tee kulgeb Osterby sadamani. Osterby
kiila miljoovaartuslikule alale jadb hasti sdilinud ajalooline pritsikuur. Palju on sailinud veel alguparast
Umarpalk- ja maakivihoonestust. Kiila on teelt hasti vaadeldav ja vajab seetdttu tdpsemaid tingimusi
omapara sailitamiseks.

Uldplaneeringuga masratud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= pritsikuuri Gmbrus korrastada ja vGtta kasutusele kilaplatsina;

= viltida teedarte vGsastumist, et sdilitada vaated hoonestusele;

= (ihele maatlksusele on lubatud pustitada kuni 6 hoonet;

= Jubatud kuni 1,5 m kérgused piirded (kiviaiad ja lattaiad);

= elektrituulikute ja maapealsete paikeseparkide rajamine pole lubatud.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

=  materjalidest eelistada looduslikke materjale (palkmajad voi puitvoodriga hooned, mis oma
viimistluselt sobivad kokku traditsiooniliste hoonetega);

= suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

= uushoonestuse paigutusel tuleb |dhtuda Joonis 7 esitatud véimalikest hoonestuseks lubatud
aladest;

= katusetlibina on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi.

Tingimused olemasolevate hoonete (imberehitamisel:

= sdilitada vanade hoonetega samane hoone ehitusalune pind;
= sailitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;
= |ubatud on vaid puitraamidega aknad;
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katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.

NN )

Planeeritud miljodvaartuslik ala
Miljodvaartuslikul alal hoonestamiseks lubatud ala

laa-amet

Joonis 7. Osterby kiila miljéévddrtuslik ala.

3.19.3.5. Perakiila miljoévaartuslik ala

Perakiila on sumbkiila, kus hoonestus paikneb hajusalt. Kila iheks peamiseks miljoovaartuseks on

1915. aastal Esimese maailmasdja ajal Allikajarve dares paiknenud raadiojaama tarbeks ehitatud mu-

nakivitee, mille imber on tdnaseks tekkinud kiila hoonestus. Kiilas on sailinud méned vanad talukomp-

leksid (naiteks Polluotsa).

Kala keskpunktiks on praegune simmaniplats, kuhu kilarahvas koguneb jaanituld pidama. Kunagi on

selles asukohas olnud tuuleveski ja saekaater. Oluline on nii munakivitee kui simmaniplatsi sailitamine

olemasoleval kujul ning kilaplatsi veelgi atraktiivsemaks muutmine kohaliku kogukonna jaoks.

Uldplaneeringuga méaaratud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

Uhele maaiksusele on lubatud pustitada kuni 6 hoonet;

minimaalne hoonestatava maaiksuse suurus maade jagamisel 1,0 ha;

sdilitada ajalooline munakivitee olemasolevas mahus;

sailitada hoonestuseta simmaniplats, mis tuleb hoida kasutuses (sh regulaarne niitmine);
ehitada simmaniplatsile ajalooline tuuleveski ja suur kilakiik;

piiretest on lubatud kuni 1,2 m kdrgused puitpiirded (horisontaalsed ja diagonaalsed lattaiad);
piirdeaiad rajada munakivitee keskteljest soovitavalt 6 m kaugusele, lahtudes loodusest ja ole-
masolevatest piiretest ning vdimaldades jalakaijatele piisava kdigutee tee ja piirdeaia vahel;
elektrikarjuste piirdepostid peavad olema looduslikust materjalist.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:
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=  materjalidest eelistada looduslikke materjale (palkmajad voi puitvoodriga hooned, mis oma
viimistluselt sobivad kokku traditsiooniliste hoonetega);

= uushoonestuse paigutusel tuleb Iahtuda Joonis 8 esitatud voimalikest hoonestuseks lubatud
aladest;

= suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

= ehitus- ja viimistlusmaterjalid: palkmajad vdi puitvoodriga hooned,;

= katusetlilibina on lubatud viilkatus kaldega 30-45 kraadi;

= katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.

Tingimused olemasolevate hoonete iimberehitamisel:

= sdilitada vanade hoonetega samane hoone ehitusalune pind;
= sdilitada voimalikult palju vanu arhitektuurseid elemente;
= |ubatud on vaid puitraamidega aknad;

Planeeritud miljédvaartuslik ala ;
Milj6vaartuslikul alal hoonestamiseks lubatud ala ---.."

Joonis 8. Perakiila miliéévdértuslik ala.
3.19.3.6. Vaisi kiila miljoovaartuslik ala

Vaisi kiila on ajalooline ridaktila, mida on teadaolevalt mainitud juba 1402. aastal. Sailinud on kiila [abiv
kurviline kilatee. Kiila dares voolab Veskijogi, mille alamjooksu kaldal asetseb kuni 1970. aastani te-
gutsenud vesiveski ning mis on ajalooliselt olnud timbruskonna oluliseks majanduslikuks keskpunktiks.
Kila keskel asub kiilaplats ning sailinud on hulk vanu hooneid.

Uldplaneeringuga maaratud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= sdilitada ning hooldada teedarne haljastus ning teekoridor;
= sdilitada ja taastada (vOimalusel) vana hoonestus ning Guealad;
= vailtida teedarte, kraavide ja Veskijoe kallaste vosastumist;
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lubatud on kiviaiad ning réhtsad puitpiirdaiad. Mitte paigaldada vorkaedu ja moodsaid vara-
vasusteeme;

= taastada ajalooline tuuleveski;
= taastadasild tle Veskijoe;
= kasutuses olevaid karja- ja pollumaade sihtotstarve tuleb sailitada.

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

= ridaelamute pistitamine ei ole lubatud;
= suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;

uushoonestuse paigutusel tuleb lahtuda Joonis 9 esitatud véimalikest hoonestuseks lubatud
aladest;

= ehitus- ja viimistlusmaterjalid: palkmajad vdi puitvoodriga hooned,;

= katusetililibina on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi;

= katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.

< e, Y s '
% o o o o o o o PTdh.Ta o o A/ lo ) o -
g Dl S i y
3 o % % a & & 5 P !
B3 : . /8 ) o
| ot g '
- O e,/ o

w sl o s

Planeeritud miljodvaartuslik ala dos s
Miljéovaartuslikul alal hoonestamiseks lubatud ala %

Joonis 9. Vaisi kiila miliéévddrtuslik ala.
3.19.3.7. Kiirema (Variku kiila) miljoovaartuslik ala

Variku kila Kirema piirkonnas on sailinud teedarsed kiviaiad. Tegemist on ajaloolise ridakila tiilipi
piirkonnaga, kus on sailinud hulk vanu hooneid.

Uldplaneeringuga méairatud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= siilitada ja taastada (vOimalusel) vana hoonestus ning Guealad;
= tagada teedarte hooldamine, et valtida v&sastumist;
= sdilitada ja taastada ajaloolised kiviaiad;

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:

= ridaelamute pustitamine ei ole lubatud;
= suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;
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= ehitus- ja viimistlusmaterjalid: palkmajad vdi puitvoodriga hooned;
= katusetlitbina on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi;
= katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.

Tingimused olemasolevate hoonete imberehitamisel:
= algupdraste hoonete taastamisel kasutada traditsioonilisi materjale ja ehitusvotteid;
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= katusevarvina tuleb vilistada erksavarvilised toonid.

Planeeritud miljodvaartuslik ala
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Joonis 10. Kiirema (Variku kiila) miljéévddrtuslik ala.

3.19.3.8. Kedre kiila miljoovaartuslik ala

Kedre kiila on ajalooline kiila, kus on sdilinud alguparased taluhooned. Erilise miljoo loob kitsas kiilatee,
mis on aaristatud kiviaedadega ja hoovidega.

Uldplaneeringuga masratud maakasutus- ja maastikuhooldustingimused:

= sdilitada vana hoonestus ning duealad;
= tagada teedarte hooldamine, et valtida vBsastumist;
= sailitada ja taastada ajaloolised kiviaiad;

Tingimused uute hoonete ehitamiseks:
= ridaelamute pistitamine ei ole lubatud;
= suurim lubatud hoone kdrgus on 8,5 m ja korruselisus 2;
= ehitus- ja viimistlusmaterjalid: palk, maakivi ja puitvooder;

= katusetlilibina on lubatud viilkatus kaldega 30- 45 kraadi;
= katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.

Tingimused olemasolevate hoonete (imberehitamisel:

= algupéraste hoonete taastamisel kasutada traditsioonilisi materjale ja ehitusvotteid;
= katusevarvina tuleb valistada erksavarvilised toonid.
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Planeeritud miljoovaartuslik ala
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Joonis 11. Kedre kiila miljéévédrtuslik ala.

3.19.4. Kohaliku tahtsusega kultuuriparandi objektid

Allolevas tabelis on esitatud objektid, mida loetakse kohalikuks kultuuriparandiks. Neid objekte peab
hoidma kasutuses, neile peab olema tagatud avalik juurdepaas vahemalt jalgsi ja ehitamise vajaduse
korral on soovituslik jargida ptk 3.19.3 esitatud pShimdotteid.

Tabel 7. Kohaliku tdhtsusega kultuuripdrand.

Nr | Objekt Asustusiiksus

1 | Aulepa pritsikuur Aulepa kula / Dirslatt
2 Endine Sutlepa vallamaja Aulepa kula / Dirslatt
3 Dirhami merekindluse varemed ja munakivitee Dirhami kila / Derhamn
4 Endine Rikholdi vallamaja Elbiku kiila / Olback

5 Farmaatsiatehase puhkebaas Elbiku kiila / Olback

6 Rippsild Rannakiila

7 Paslepa endine vallamaja Hara kila / Harga

8 | Hindaste tuuleveski Hindaste kiila

9 | Siimutalu Keedika kila

10 | Vanapere talu Keedika kila

11 | Rehemaja, Takkaranna talu Keskvere kiila

12 | Endine Lahtru vallamaja Kirna kila

13 | Lahtru baptisti palvemaja Kokre kiila

14 | Kudani piiripunkt Kudani kiila / Gutanas
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Nr | Objekt Asustusiiksus

15 | Voola moisa(kooli) asukoht Kudani kila / Gutanés
16 | Endine Kuijoe vallakool Kuijoe kila

17 | Endine Liivi algkool Liivi kiila

18 | Endine korgepingealajaam Linnamae kila

19 | Endine Oru vallamaja Linnamae kila

20 | Martna osavalla teeniinduspunkt (Endine sovhoosikeskus) Martna kila

21 | Musa Aadu tellisepdletamise koht NOommemaa kila

22 | Mdisa rehi Ndva kiila

23 | Moisapark Nova kila

24 | NGva puukirik Nova kila

25 | Ndva vallamaja Nova kila

26 | Partli suitsusaun Nova kila

48 | Korts "Valge llves" Palivere alevik

27 | Palivere evangeeliumi kristlaste vabakoguduse palvemaja Palivere alevik

28 | Palvemaja Perakiila

29 | Perakiila munakivitee Perakiila

30 | Perakila saekaater Perakiila

31 | Polluotsa muuseum Perakiila

32 | Kolhoosikeskus, klubihoone Piirsalu kiila

33 | Piirsalu rahvamaja (endine vallamaja) Piirsalu kiila

34 | Endine Putkaste Gpetajate elamu Putkaste kiila

35 | Lyckholmi muuseum Saare kila / Lyckholm
36 | Sutlepa baptisti palvemaja Sutlepa kila / Sutlep
37 | Sutlepa koolimaja Sutlepa kila / Sutlep
38 | Sutlepa pukktuulik Sutlepa kila / Sutlep
39 | Endine Taebla raudteejaam ja abihooned Taebla alevik

40 | Laane-Nigula vallamaja (Endine EPT keskusehoone) Taebla alevik

41 | Vaisi pritsukuur Vaisi kiila

42 | Vaisi vesiveski Vaisi kula

43 | Mde mdis Variku kiila

44 | Valgeposti Variku kila

45 | Variku koolimaja Variku kdila

46 | Vapra-Hansu talu Vedra kila

47 | Vedra priikoguduse palvemaja Vedra kila

48 | Niibi vennastekoguduse palvemaja Vaike-N&mmdkiila / Persaker
49 | Osterby pritsikuur Osterby kiila

50 | Osterby sadamamuul Osterby kiila

51 | Udruma seltsimaja (endine Vaikna vallamaja) Udruma kiila
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Nr | Objekt Asustusiiksus

21 | Noarootsi kostrikooli ase Kudani kiila / Gutanés

Allolevas tabelis on esitatud objektid, mida loetakse kohalikuks militaarparandiks. Militaarparandile
vOimalusel tagada avalik juurdepaas, infoviidad ning neid vdimaluse piires korrastada ja sailitada.

Tabel 8. Kohaliku téihtsusega militaarpérand.

Nr | Objekt Asustusiiksus

1 NOva vaatluspost Vaisi kila

2 Nova laskepesa/punker Nova kila

3 Perakdila vaatluspost Liivane rannas Perakila

4 Spithami radaribaasi rajatised Spithami kila / Spithamn
5 Ramsi vaatluspost (Ramsi tehniline vaatluspunkt) Einbi kila / Enby

6 Mereaarsed kaevikud ja lasketiir Perakila

7 Osmussaare rannapatarei ehitised Osmussaare kila / Odensholm
8 Suur-N6mmkadla (Sutlepa) seniitraketibaas Suur-N&mmbkdla / Klottorp
9 Spithami raadioluurejaam Spithami kila / Spithamn
10 Dirhami merekindluse varemed Dirhami kiila / Derhamn
11 Dirhami munakivitee Dirhami kiila / Derhamn
12 | Riguldi vaatluspost (Riguldi tehniline vaatluspunkt) Riguldi kila / Rickul

13 | Perakiila munakivitee Perakiila

14 | Kudani piiripunkt Hosby kila

3.20. Maardlatest ja kaevandamisest mojutatud aladest tekkivate kitsenduste mdaaramine

Kdigi igapdevaelu sdltub meie maavaradest: elektri- ja soojusenergia, ehitusmaterjalide tootmine, tee-
ehitus, aiandus jne. Maapd&ue kasutamine on Uhest kiiljest aluseks paljudele majandustegevuse haru-
dele, kuid teisalt kaasneb sellega tihti margatav keskkonnahairing. Maapdue ja maavara kaitse pé&hi-
motted on madratud maapdueseaduses ning sellest lahtuvalt tuleb maardla alal kiisida luba, kui soo-
vitakse teha ehitusteatise voi -loa kohast ehitustegevust, kehtestada planeeringut v6i muuta katast-
riliksuse sihtotstarvet. MaapOue kasutamise I6petamisel on oluline, et keskkonnakasutaja korrastaks
alati maa ja maapdue tarbimisvaarseks ning edasise kasutusotstarbega kokku sobivaks.

Enamik seni korrastamata jaanud ehitusmaavarade karjaare parineb moéddunud sajandil toimunud
hoogsast kaevandamistegevusest, kus eesmargiks oli suurendada pidevalt kaevandatava varu hulka,
kuid karjaaride korrastamine jai teisejarguliseks ja sellele erilist tahelepanu ei podratud. Endisaegset
suhtumist tuleb pidada ka tanapaeva lihiskonnas tiheks levinud kaevandamisvastase hoiaku pdhjuseks,
millele lisandub niilidisaegne kaevandamisega muudetud maastike korrastamise venimine, kuigi igal
karjaaril ning kaevandusel on ette nahtud ka korrastusprojekt.

Maavaradest on Laane-Nigula vallas esindatud kruus, liiv, lubjakivi, savi, turvas. Kehtivate maardlate
alad on esitatud Uldplaneeringu joonistel. Uute maardlate avamisel on oluline hinnata véimalike mo-
jude esinemist looduskaitselistele objektidele. Maetddstusmaa juhtotstarve on maaratud kehtivatele
maeeraldistele ning nende teenindusmaadele. Lisaks on lldplaneeringu pdhijoonisel kajastatud voi-
maliku maetoostusmaana Uldplaneeringu koostamise ajal menetluses olnud taotluste maeeraldiste ja
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nende teenindusmaade alad. Nimetatud alad vdivad Gldplaneeringu elluviimise perioodil olenemata
kohaliku omavalitsuse planeerimissuunistest muutuda kaevanduslubade alusel kujuneda maet6dstus-
maaks.

Kaevandamistegevuse korraldamisel rohevorgustiku alal tuleb arvestada rohelise vorgustiku ees-
marke. Kaevandamistegevus peab olema keskkonnasdbralik, st kaevandamisega ei tohi kaasneda
poordumatuid keskkonnakahjusid, sh negatiivset m&ju kohalikule veereziimile, inimese tervisele ja
heaolule. Ehitusmaavarade kaevandamisel tuleb jargida miira, tolmu ja vdimalike maavongete tekita-
misel keskkonnanorme, halveneda ei tohi joogivee, 6hu, ja imbritseva pinnase kvaliteet. Kaevanda-
misloa menetluses hinnata kaevandamisest tingitud transpordi mdju teede vérgule ja asustusele. PGh-
jendatud juhul suurendada kaevandatavatele aladele juurdepaadsuteede, kaasa arvatud riigiteede, kan-
devdimet. Pohjendatud juhul tagada imbersdit olemasolevast vilja kujunenud asustusest. Kaevanda-
mise alustamine olemasolevates maardlates toimub vastavalt kehtivatele Gigusaktidele. Tingimused
kaevandatud alade korrastamisel:

= kaevandamisest mdjutatud alade kaevandamisloa andmise ja korrastamisprojekti tegemisel
tuleb kaasata kohalikku omavalitsust ja kogukonda, et Ghiselt otsustada milline oleks maa-ala
edasised korrastamistingimused;

= kaevandatud ala korrastamine peab toimuma véimalikult kiiresti peale kaevandamistegevuse
|6ppemist. Eesmark on, et maa saaks kiirelt oma uue kasutusotstarbe (mets, suplemis- ja ka-
lastamiskdlblik veekogu, terviserajad, parkmets jms);

= vdimalusel ndha ette etapiviisiline korrastamine, kus maavaravaru ammendumisel tehakse ala
korda, vaatamata sellele, et ldhialal kaevandustegevus jatkub.

3.21. Riigikaitselise otstarbega maa-alade maidramine ning maakonnaplaneeringus maa-
ratud riigikaitselise otstarbega maa-alade piiride tapsustamine

Planeeringus on esitatud jargmised piiranguvoondiga riigikaitseliste ehitiste maa-alad:

= Kaitseliidu Lédane maleva Ronja lasketiiru Keskvere kiilas Ronja maatksusel (45203:002:0186)-
piiranguvéond valispiirist 2000 m;

= Kaitsevde Piirsalu linnaku Piirsalu kiilas Kduemaru maaiksusel (68001:003:0278) piiran-
guvoond vilispiirist 2000 m;

= Kaitseliidu L3adne maleva Piirsalu lasketiiru Piirsalu kilas Tormimaru maaiksusel
(68001:003:0277) piiranguvoond valispiirist 2000 m;

= Osmussaare kila Saare maaliksus (52001:001:0988) ja sellega piirnev riigikaitse maa-ala vas-
tavalt pdhijoonisele.

Arvestada, et ehitiste ehitamine riigikaitselise ehitise piiranguvoondis vdib mdjutada riigikaitselise ehi-
tise toovdimet, mistdttu tuleb riigikaitselise ehitise piiranguvdondisse ehitiste planeerimisel ja projek-
teerimisel arvestada seadustest ja nende rakendamiseks antud digusaktidest tulenevaid piiranguid ja
noudeid riigikaitselise ehitise toovoime tagamiseks.

Maakonnaplaneeringu kohaselt asuvad Perakiilas Kaitsevae riigikaitselised eripiirkonnad 1A ja 1B (me-
rele orienteeritud harjutusala ja mereharjutusala).

Ladne maakonna territooriumile, Lédne—Nigula valda, ulatub Sauevallas (Harju maakond) paiknev Kait-
sevae Lintsi linnaku piiranguvoénd, mille ulatuses tuleb kdik planeeringud ning projekteerimistingimu-
sed voi nende puudumisel ehitusloa eelndu voi ehitusteatis kooskdlastada Kaitseministeeriumiga.

Planeeringualal tuleb arvestada, et Kaitsevagi ja Kaitseliit vGivad kasutada metsaseaduse alusel met-
saalasid riigikaitselise valjadppe korraldamiseks. Valjabppe ajal tuleb Umbritsevate alade elanikel ja
kasutajatel arvestada riigikaitselisest tegevusest tuleneva miira leviku ning raskesdidukite ja inimeste
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liilkumisega. ValjaGppest tulenevad kahjud (I6hutud teed, truubid, teepeenrad jms) tuleb esimesel vGi-
malusel likvideerida valjadppe labiviija poolt.

Uldplaneeringuga ei mairata taiendavaid tingimusi v8i piiranguid riigikaitseliste ehitiste ehitamiseks.

3.22. Puhke- ja virgestusalade asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste madramine

Pdhijoonisel on kajastatud olemasoleva puhketaristu objektid. Planeeringuga maaratud virgestusraja-
tiste Umbrusesse ei ole lubatud kavandada miira tekitavaid ehitisi vOi tegevusi valja arvatud maavara
juurdepdasu tagamiseks ja kaevandamiseks antud keskkonnaloaga maaratud tegevused.

Mistahes tootmis- voi driotstarbelise hoone kavandamisel virgestusalale ldhemale kui 100 m tuleb de-
tailplaneeringu koostamisel vdi projekteerimistingimuste valjastamisel hinnata mojutusi virgestusa-
lale. Puhke- ja virgestusala maaratlemisel kattuvad neli sagedasti esinevat kriteeriumit: avalik kasutus,
ligipadsetavus, multifunktsionaalsus ja rajatiste olemasolu. Kui mdni ala vastab kd&igile mainitud kritee-
riumitele, siis tuleb sellele rakendada kdesolevas peatiikis esitatud pohimotteid, olenemata sellest, kas
Uldplaneeringus on naidatud konkreetse ala maakasutus (Uldplaneeringu tldistusastmest tulenevalt ei
pruugi k&ik alad olla kajastatud). Uldplaneeringuga on tiiendavate puhkekohtade viljaarendamine ka-
vandatud Kastja kilas Laastre ja Porja-Torja maatiksustel. Uute puhkekohtade vajadus tugineb Matsalu
rahvuspargi ja Kasari joe l3hialade kasutuse uuringul (Consultare OU 2020). Kullamaa puhkealast Kao-
palu karjaarini kavandatakse matkarada.

Pohimotted ja soovitused puhke- ja virgestusalade arendamiseks:

= kohalik omavalitsus vdib alale avaliku juurdepaasu ja parkimisvdoimaluste tagamiseks raken-
dada ptk 3.25 toodud pohimotteid;

= paigaldada enim kiilastatavatele aladele infostendid;

= paigaldada olulisemate vaatamisvaarsuste juurde suunaviidad ja teabetahvlid;

= puhke- ja virgestusalade arendamisel kaasata kohalikke huvigruppe, teha ideekonkursse ja ra-
kendada kaasavat eelarvemenetlust;

= puhke- ja virgestusalade projekteerimisel rakendada kaasavase disaini pohimdétteid ja tagada
multifunktsionaalsus (koik vahendid ja hiived peavad olema ké&ikidele voimalikult ligipaaseta-
vad, kasutatavad ja arusaadavad);

= puhke- ja virgesusaladel paikneva taristu osas tuleb tagada piisav jarelevalve ja hooldust, et
oleks tagatud ohutus ja puhkevaartuse sailimine;

= uusi matkaradu, infostende, suunaviitasid, teabetahvleid ei ole ilma kaevandamisloa omaja
nousolekuta maeeraldistele ja nende teenindusmaadele lubatud rajada, kuna nende paigalda-
mine takistab nimetatud objektide alt ja Gmbrusest maavara valjamist.

3.23. Miira normtasemete kategooriate maaramine

Vastavalt atmosfaariohu kaitse seadusele maaratakse mirakategooriad vastavalt Gldplaneeringu maa-
kasutuse juhtotstarbele ja on esitatud Tabel 1. Tépsed miira normtasemed (piir- ja sihtvaartused) on
esitatud vastavas digusaktis?®.

3.24. Maaparandussiisteemide asukoha ja nendest tekkivate kitsenduste madramine

Olemasolevad maaparandussilisteemid on kantud planeeringujoonistele. Ehitamist puudutavates me-
netlustes tuleb igakordselt lahtuda konkreetse ajahetke maaparandusobjektide seisust, mida tuleb
vaadata asjakohasest registrist vdi Maa-ameti kaardirakendusest. Qigusaktidest tulenevaid ndudeid

21 vilisdhus leviva miira normtasemed ja mirataseme mddtmise, mairamise ja hindamise meetodid,
https://www.riigiteataja.ee/akt/121122016027
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Uldplaneeringuga ei tdiendata. Maaparandatud aladel véltida voimalusel maakasutusotstarbe muu-
tust. Kui soovitakse ehitada olemasolevate kollektor- ja magistraaltorustike voi -kraavide kohale, tuleb
tagada alternatiivse lahendusega maaparandussisteemi toimimine. Kui kinnisasjale, millel paikneb
maaparandussiisteem, kavandatakse muud ehitist, mis ei ole maaparandussiisteemi hoone ega rajatis,
tuleb tegevus kooskdlastada Pollumajandus- ja Toiduametiga. Lisavee (valjapool maaparandussiis-
teemi koondatud vesi) juhtimine maaparandussiisteemi eesvoolu voi kuivenduskraavi tuleb kooskd-
lastada Pollumajandus- ja Toiduametiga.

3.25. Avalikes huvides omandamise, sealhulgas sundvoorandamise, voi sundvalduse sead-
mise vajaduse markimine

Uldplaneering maarab tulevikuvisioonina iildised asukohad jargnevatele objektidele:

= planeeringuga maaratud kohalikud teed (vt ptk 3.6.2). SGidutee teemaa laius arvestatakse mi-
nimaalselt 5 m tee teljest;

= avalikult kasutatava elektri-, side-, vee- ja kanalisatsioonitrassid;

= kavandatud kergliiklusteed (vt ptk 3.6.8);

= Riisipere- Haapsalu- Rohukiila raudteetrassi (vt ptk 3.6.9) ehitusprojektiga maaratavatel aladel
(sh veoalajaamade ja toiteliinide alune maa);

= kallasrajale juurdepaasud (vt ptk 3.13);

= puhke- ja virgestusalad (vt ptk 3.22).

Uldise asukoha maaramisel ei ole tegu planeeritud objekti tipse asukoha ega selle ruumilise lahendu-
sega. Samuti ei ole lildplaneeringu koostamine menetlustoiming, mida saaks lugeda nende objektide
otseseks kavandamiseks. Maaomand on pidevalt muutuv ning mdne lldplaneeringus maaratud objekti
elluviimine vGib aset leida aastakiimne parast (s6ltudes naiteks kohaliku omavalitsuse eelarvest) —
seega omandisuhete muutumise tdpse vajaduse markimist ei peeta Uldplaneeringu koostamisel asja-
kohaseks. Uldplaneeringus kujundatud tulevikuvisioon on parim teadmine ja ndggemus, kuid selle il-
distusastmest (ennekdike kogu valla ruumiliste suundumuste kavandamine) tulenevalt ei ole see pii-
savaks aluseks kohesele maasuhete ringivaatamisele.

K6ik maasuhteid puudutav lahendatakse tildplaneeringu elluviimise perioodil Idhtuvalt objekti tapsus-
tatud lahendusest ning konkreetse objekti rajamise eelsest omandidiguste situatsioonist. Tapsustatud
lahendusena voib kasitleda projekteerimistingimusi, ehitusprojekti vai selle eskiisi, detailplaneeringut,
Uldplaneeringu teemaplaneeringut, eriplaneeringut v6i muud ruumilist kontseptsiooni, mis on koha-
liku omavalitsuse v6i muu padeva asutuse jaoks piisav objekti tdpse ruumilise olemuse edasi andmi-
seks.

Juhul, kui Gldplaneeringus Uldiselt planeeritud objekti elluviimisele asumisel selgub tlekaalukast avali-
kest huvist lahtuv vajadus piirata eraomandi Gigusi vOi asuda tdpselt selgunud ulatuses erao-mandi
vGGrandamisele (sh omaniku tahte vastaselt) viiakse labi vastav haldusmenetlus, mis vastab kinnisasja
avalikes huvides omandamise seadusele. Uldplaneeringuga ei méairata konkreetselt iihtegi objekti,
mille osas on vajalik labi viia avalikes huvides omandamine vdi sundvalduse seadmine.

4. Uldplaneeringu elluviimine

Planeeringu elluviimine toimub avalikus ruumis avalikest vahenditest (riigi ja kohaliku omavalitsuse
eelarve alusel), millele plititakse leida kaasfinantseerimise v6imalusi erinevatest Eesti ja Euroopa fon-
didest ning eraarendajatelt. Elamufondi, tootmis- ja drihoonete arendamine toimub Gldjuhul eraaren-
daja soovil ja rahastamisel. Planeeringulahenduse elluviimine séltub palju majanduse ja ettevotlussek-
tori kaekaigust. Mida parem on majanduskeskkond, seda suuremad on ka avalikud vahendid, mida
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avaliku ruumi ja teenuste parendamiseks kasutada. Samuti tehakse jarjest rohkem vaikeprojekte ara
kogukonna ja mittetulundusiihingute kaasabil. Oluline on ka labi (ldplaneeringu voimendada koha-
likku kogukonda tegema vaiksemaid kogukonnaprojekte, kasutades toetuseks kaasava eelarve mude-
leid vOi eraannetusi. Oluline oleks iga-aastaselt paralleelselt kohaliku omavalitsuse eelarve koostami-
sega hinnata, millises etapis on tldplaneeringu elluviimine ning millised planeeringust tulenevad tege-
vused mahuvad eelarvesse.

Lahtudes majanduslikest vdimalustest on planeeringu rakendamiseks vajalikud esmalt jargmised tege-
vused:

= teed, millele on Uldplaneeringus maaratud kohaliku tee vajadus, kuid mis on eraomandis ning
millel puuduvad varasemast maaomanikuga nduetekohased avalikku kasutust tagavad kokku-
lepped - tuleb ildplaneeringu elluviimisel vastavad kokkulepped sdImida. Uldplaneeringu ellu-
viimisel perioodil otsuste ja nende aluseks olevate kaalutluste tegemisel Iahtub kohalik oma-
valitsus antud hetkel eksisteerivast avalikust huvist, erahuvist ja ruumilisest situatsioonist. Ju-
hul, kui Uldplaneeringu elluviimisel ilmneb, et kohalikuks teeks maaratud erakinnistu oma-
nik(ud) ei ndustu thelgi tingimusel teed kdigile kasutamiseks lubama ning tee kasutamise osas
on kaalukas avalik huvi vdib kohalik omavalitsus rakendada kinnisasja avalikes huvides oman-
damise seaduses toodud haldusmenetlusi;

= (ihisveevargi ja -kanalisatsioonivorgu parendamine ja laiendamine;

= puhkealade ja liikumisradade vorgustiku vdlja arendamine;

= hoonete vahelise avaliku ruumi kaasajastamine;

= tulekustutusvee votmiseks maaratud veevotukohtade korrastamine ja uute valjaehitamine;

= ehitustegevuse suunamine Uldplaneeringus satestatud ehitus- ja maakasutuspdhimotete alu-
sel;

= piisava jarelevalve tagamine lildplaneeringus satestatud tingimuste taitmise Ule.

Enne kdesoleva lldplaneeringu kehtestamist kehtinud tingimuste kohaselt v&ib viia [Gpuni:

= maa menetlustoimingud, kui maakorraldustegevus on alanud enne (ldplaneeringu kehtesta-
mist;

= detailplaneeringu koostamise, kui detailplaneering on algatatud enne Uldplaneeringu kehtes-
tamist;

= ehitise projekteerimise, kui projekteerimistingimused on viljastatud enne tldplaneeringu keh-
testamist;

= ehitise ehitamise, kui ehitusteatis on esitatud voi ehitusluba on valjastatud enne (ldplanee-
ringu kehtestamist.

Parast Gldplaneeringu kehtestamist algatatavad maakorraldus-, planeerimis-, projekteerimis- ja ehi-
tustoimingud peavad vastama iildplaneeringus esitatud pShimdtetele. Uldplaneering kehtib tervikuna,
st, et taidetud peavad olema kdik esitatud tingimused samaaegselt, mitte tiksikud tingimused.

Viljaspoole kinnistut ulatuvate mdjutuste (kuja, sanitaarkaitseala, mira jne) korral tuleb tagada, et
muudele kinnistutele ulatuv mdju tagaks nii olemasoleva kui tildplaneeringu kohase maakasutuse voi
ehitise liigi kohase ehitise kasutamise vdimalikkuse. Uldine pdhim&te on, et kui piirnevatel maaiiksus-
tel on ehitise kasutamise otstarbest voi maakasutuse otstarbest Idhtuvalt erineva piirvaartusega hai-
ringud, siis tuleb maatiksuste piiril tagada hairingu madalam piirvdartus (naiteks tootmismaa ja elamu-
maa piiril tuleb tagada elamumaale kohane miiratase).

Keskkonnamaju strateegilisest hindamisest tulenevad vajalikud meetmed, mida seletuskirja eespool
olevates peatiikkides pole kasitletud, kuid mis on planeeringu elluviimisel vajalik taita:
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= Dirhami sadama laienduse ehitustegevuse kaigus on vaja arvestada poldtsiitsitaja voimaliku
pesitsusajaga ning rakendada sellega seoses piiranguid ehituse ajale. Mirarikkaid ehitustege-
vusi valtida mai keskpaigast juuli I6puni. Ehitust6dde kaigus ei tohi valjuda lddne osas ehitus-
masinatega katastritiksuse 52001:001:2860 piiridest;

= taastatava Riisipere-Haapsalu raudteetrassi servas oleva kraavi puhastamisel tuleb valjakaeva-
tav pinnas laotada kraavi metsapoolsele kaldale ning tasandada, et vihendada pinnasevee ara-
voolu loodusala servas asuvatest soovikumetsadest. Olemasolevat raudteetrassi (st. valjaspool
planeeringus kajastatud raudteekoridori) ei tohi laiemaks raadata;

= biolagunevate jaatmete kaitluskoha rajamisel (kdaritus, kompostimine) arvestada tabelis
Gldplaneeringu keskkonnamaju strateegilisest hindamise tabelis 3.21 esitatud kauguseid. See-
juures vOib kauguseid vahendada, kui kasutatakse I6hna vahendavaid pillideseadmeid voi
muid |[6hna emissioone vahendavaid meetmeid;

= Viike-NSmmbkulas / Persaker asuva turbatootmisala laiendamisel ladne suunas soovitatav ra-
jada (tdiendavalt tootmisliksuse filtritele) kdrghaljastuspuhver ning kaaluda tdiendava korg-
haljastuspuhvri rajamist pohjasuunas oleva elamu kaitseks;

= Koluvere-Kullamaa arengualal Liivi joe ldhialale planeerimisel tuleb arvestada Il kaitsekategoo-
riasse kuuluva liigi, harilik hink (Cobitis taenia) leiukohaga. Samuti tuleb arvestada Liivi joe
darse ehituskeeluvodndiga. Sademevee voi heitvee suublasse (jokke) juhtimise soovi korral
peab see olema eelnevalt puhastatud nduetekohaselt ning vastama piirvaartustele;

=  Matsalu rahvuspargi ja Kasari joe ldhialadel kavandatavate avalike juurdepaasude, parklate,
teede jm taristu kavandamisel Natura elupaigatiilibile, liigi elupaika vGi nende Idhialadele (voib
kaasneda moju Natura alale) tuleb moju hinnata vahemalt eelhindamise tasemel;

= uue vaatetorni projekteerimisel, katastriliksusele 55201:001:0895, tuleb arvestada piirkonna
looduskaitseliste kitsendustega ning labi viia keskkonnamdju eelhindamine.

Peale lldplaneeringu kehtestamist kaotavad kehtivuse ptk 1 esitatud 13 tldplaneeringut. Erandiks on
ca 218 ha suurune maa-ala Tusari kilas, kus jadb kehtima senine N&va valla Gldplaneering.

5. Uldplaneeringu joonised
Uldplaneeringu jooniste jaotus on esitatud Joonis 12.
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Joonis 12. Uldplaneeringu jooniste jaotus.

Uldplaneeringu joonised on esitatud neljal lehel m&dtkavas 1:20000:

= Pohjaosa pdhijoonis (nr 1/18);

= |daosa pdhijoonis (nr 2/18);

= L3adneosa pdhijoonis (nr 3/18);

= LBunaosa pdhijoonis (nr 4/18).
Tiheasustusega alade, Spithami kila / Spithamn ja Silla kiila tihedama kiilaosa osas on esitatud 1:7000
valjavotted pohijoonisest:

= Taebla alevik 1:7000 (nr 5/18);

= Risti alevik 1:7000 (nr 6/18);

= Palivere alevik 1:7000 (nr 7/18);

= Dirhamikiila / Derhamn 1:7000 (nr 8/18);

= Kullamaa ja Koluvere kiila 1:7000 (nr 9/18);
= Liivi kiila 1:7000 (nr 10/18);

= Linnam3e kiila 1:7000 (nr 11/18);

= Martna kula 1:7000 (nr 12/18);

= Ndva kiila 1:7000 (nr 13/18);

=  Piirsalu kila 1:7000 (nr 14/18);

= Pirksi kila / Birkas 1:7000 (nr 15/18);

= Rdude kiila 1:7000 (nr 16/18);

= Spithami kila / Spithamn 1:7000 (nr 17/18);
= Sutlepa kiila / Sutlep 1:7000 (nr 18/18).
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6. Maakonnaplaneeringu tapsustamine

Maakonnaplaneeringu tapsustamisel tldplaneeringuga viiakse maakonnaplaneeringu tldpdhimdotted
kohaliku omavalitsuse vajadusi arvestades kohalikule tasandile. Tapsustamisel arvestatakse kohaliku
omavalitsuse ruumilisi vajadusi ja planeeringu eesmarki. Maakonnaplaneeringu tapsustamisena kasit-
letakse planeeringute liigilisest hierarhiast ja erinevast tdpsusastmest tulenevat vajadust tapsustada ja
tdiendada andmeid. Tapsustamise kdigus ei muutu maakonnaplaneeringu péhilahendus ning seetéttu
ei kanta Uldplaneeringus tehtud tapsustusi maakonnaplaneeringusse sisse. Allpool on esitatud tldpla-
neeringus tehtud tapsustuste Uldised pohimdtted ja viited.

6.1. Rohelise vorgustiku piiride ja tingimuste tdpsustamine

Uldplaneeringus jaotati rohevdrgustiku alad tugialadeks ja koridorideks. Lisaks jaotati tugialad tahtsuse
alusel klassidesse (riiklik, maakondlik, kohalik), mis kajastub digitaalse andmekihi tarkinfos. Rohevor-
gustiku piiride tapsustamisel arvestati tldplaneeringu tapsusastmega, kolvikulise koosseisu, loomadn-
netuste, margalade ja plsirohumaade paiknemisega. Lisaks vOeti tdpsustamisel arvesse juba toimunud
ja tulevikus toimuvaid ruumilisi arenguid (sh kehtivaid detailplaneeringuid). Uhe niitena vdeti rohe-
vorgustiku elementide hulgast vilja Tallinn - Rohukiila raudteekoridor, kuna raudteeliiklus selles kori-
doris taastatakse. Rohevorgustiku struktuuri lisati olulisel maaral kohaliku tahtsusega koridore, millel
maaratud tingimuste tditmisel paraneb rohevdérgustiku oluliselt sidusus. Rohelise vérgustiku piiride
muudatused vorreldes maakonnaplaneeringus margitud rohelise vorgustiku piiridega on esitatud joo-
nis 3.

Maakonnaplaneeringus esitatud Uldised p6himotted on Gldplaneeringuga tapsustatud konkreetsema-
teks kvantitatiivselt mdddetavateks tingimusteks, mida kohalikul omavalitsusel on voimalik ehitus- ja
planeerimisotsuste tegemisel arvestada. Tapsustatud tingimuste peamine eesmark on sidususe ja ter-
viklikkuse tagamine.

6.2. Vaartuslike maastike piiride tapsustamine

Vaartuslike maastike osas tehti mitmeid tapsustusi. Tdiendavalt planeeritakse kohaliku tasandi maas-
tikuna Riguldi meredarne rannakadastik (klass I11) ning kohaliku tasandi vaartuslikud metsapiirkonnad
(vt tabel 6). Uldplaneeringuga tapsustati maakonnaplaneeringus Koluvere-Kullamaa (klass I11) vaartus-
liku maastiku piiri tulenevalt sooviga maarata Risti-Virtsu-Kuivastu-Kuressaare tee darde arendusala
ettevotluse arengu eesmargil (vt ptk 3.1). Muudatuse hinnang on esitatud keskkonnamd&jude stratee-
gilise hindamise aruande peatikis 3.3.11. Ramsi — Einbi (klass Il) ning Palivere (klass Il) vaartuslike
maastike piire laiendati vahesel maéaral alade osas, mis samuti vastasid ala kirjeldavatele vaartustele
ning leiti, et neil kavandatud tegevustes tuleks samuti juhinduda vaartuslike loodus- ja kultuurmaastike
sdilimiseks seatud pShimdotetega.

6.3. Vaartuslike pollumajandusmaade tapsustamine

Uldplaneeringu koostamisel tipsustati vaartuslike pdllumajandusmaade piirid ja kaitse- ja kasutustin-
gimused (vt ptk 3.17.1). Aluseks v&eti varskeimad pdllumassiivide andmed ja neid tapsustati kohapo-
histest vajadustest ning toimunud ruumilistest muudatustest Iahtuvalt.

6.4. Linnalise asustusega ala tapsustamine

Taebla, Palivere ja Risti alevike puhul on Gldplaneeringus tiheasustusala piiri maaramise naol (vt 3.2)
tegu maakonnaplaneeringus maaratud linnalise asustusega ala piiri tapsustamisega.
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7. Maakonnaplaneeringu muutmine

Uldplaneering muudab Laine maakonnaplaneeringut lisades Matsalu rahvuspargi Laane-Nigula valla
territooriumile jaava osa riiklikult tdhtsa vaartusliku maastikuna. Muudatus tehakse Keskkonnaameti,
kui Matsalu rahvuspargi kaitseala valitseja ettepanekul ning selle eesmark on Laane-Eestile iseloomu-
like luha- ja rannikumaastike ning kiilade kultuuriparandi sdilitamine. Kohalik omavalitsus toetab Mat-

salu rahvuspargi vaartustamist riiklikult tdhtsa maastikuna.

Joonis 13. Matsalu rahvuspargi (klass 1) vddrtusliku maastiku ala (ldbipaistva roosaga) kujutatuna Lddne maa-
konnaplaneeringu joonisel "ruumilised védrtused" vdljavéttel.

8. Uldplaneeringus kasutatud mdistete seletused

ABIHOONE - pohihoonet teenindav hoone (garaaz, saun, kuur, katlamaja, t66koda, ladu vms).

ASUSTUS — asustuseks ehk inimasustuseks nimetatakse mingi maa-ala rahvastikku koos asulastiku ehk
asulavérguga voi viisi, kuidas maa-ala on asulastikuga kaetud. Asustuse iseloomu mdjutavad loodusli-
kud, ajaloolis-kultuurilised ja transpordigeograafilised tegurid.

AVALIK RUUM - avalik ruum on kdigile terviklik kasutamiseks mdeldud ruum: teed koos kdnniteedega,
valjakud, pargid, veekogud, need alad, mis on majade vahel.

EHITUSJOON — hoone pdhimahu paiknemise kohustuslik joon (reeglina peab ehitusjoonel paiknema
vahemalt 2/3 hoone esifassaadist).

HALJASTUSE PROTSENT — katastriliksuse haljastatud ala suhe katastriliksuse pindalasse. Katastrilk-
suse haljastatud ala alla ei loeta sillutatud voi kaetud ala ning konteinerhaljastust.

HAIRING — hiiring on tegevusest pdhjustatud miira, tolmu, vibratsiooni, I8hna, autoliikluse jms oluline
kasv vGrreldes varasema/tavaparase situatsiooniga.

KAASAV DISAIN/ELUKESKKOND - kaasava disaini pdhieesmark on tagada vdimalikult paljude
inimgruppide vajadustele vastavalt kujundatud ning vordseid vdimalusi pakkuvat elukeskkonda, mis
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innustab Ghiskonna liikkmeid, olenemata individuaalsetest voimetest, olema aktiivsed keskkonna kasu-
tajad ning Uhiskonnaelust osavotjad.

KAKSIKELAMU — kaks Uhele katastriliksusele voi kahe k&rvuti asetseva katastritiksuse piirile kiljeti
kokku ehitatud lksikelamut, kus mdlemal on omaette otsene juurdepaas due.

KOHALIK KESKUS — maakonnaplaneeringuga madratud keskus, mis pakub kodukoha ldahedal esmava-
jalikke teenuseid ning on ka oluliseks kohaliku tasandi tookohtade pakkujaks. Nendel keskustel on olu-
line roll oma tagamaa hajaasustuse sailitamisel piirkondlikest keskustest eemal, suutes osutada koha-
likke pdhiteenuseid.

KOHALIK OMAVALITSUS — Ld4ne-Nigula vald. Uldplaneeringuga ei maarata kohaliku omavalitsuse kor-
ralduslikke toiminguid, st kas tegevusi viib labi vallvolikogu voi vallavalitsus.

KORRUSELISUS — maapealsete korruste arv (sh tehniline korrus ja katusekorrus).
KORTERELAMU — mitmest korterist koosnev elamu.

LINNALISE ASUSTUSEGA ALA — maakonnaplaneeringuga maaratud linnalise asustuse arenguks sobilik
ala. Seda iseloomustavad asustuse kompaktsus — nii olemasoleva hoonestuse tihedus (mé&aratud tihea-
sustusega paikkondadena), maakasutusfunktsioonide mitmekesisus (elamualad, tootmisalad, aripiir-
konnad, kompaktsele asustusele omased puhkealad jms), Uhtsed teede- ja tehnovdrgud ning mitme-
suguste teenuste ja tookohtade olemasolu.

LAHIKESKUS — maakonnaplaneeringuga maaratud keskus, mis pakub kohaliku keskusega vorreldes
vaiksemat teenuste hulka, kuid mille roll on oluline koduldhedaste teenuste pakkumisel. Lahikeskuste
jatkusuutliku toimimise eelduseks on kohaliku keskuse ldhedus véi head otseliihendused mdistliku aja-
kuluga maakondlikku voi piirkondlikke keskustesse.

MILJOOVAARTUSLIK ALA — miljodvaartuslik ala on planeeringuga maaratud ala, mille terviklik kooslus
kuulub sailitamisele oma ajastut iseloomustava harmoonilise tldpildi t6ttu. Miljo6 eripara voib seis-
neda iseloomulikus tdnavavorgus ja maalksuste struktuuris, hoonestusviisis ja arhitektuuris, maasti-
kuelementides ja haljastuses ning muudes miljoo seisukohalt olulistes detailides ja linnaruumi elemen-
tides (vaated, piirded, varvilahendus, kujunduslikud elemendid jms).

POHIHOONE — hoone mille jirgi maaratakse reeglina katastriiiksuse kasutamise otstarve ja mis on
reeglina mahuliselt domineeriv.

PAIKESEPARK — piikeseelektrijaam, mis muundab péiikese kiirgusenergiat elektrienergiaks. Paikese-
parki, mille installeeritud voimsus on suurem kui kahekordne kinnistu jaoks vajalik voimsus kasitletakse
kdesolevas lldplaneeringus kui toéostusliku otstarbega paikeseparki.

RIDAELAMU - kolm v&i enam Uksikelamut, mis on kinnisel hoonestusviisil iksteise kiilge ehitatud (igal
sektsioonil on oma katus ja tagatud eraldi sissepaas Guest).

ROHEKORIDOR —tugialasid tihendavad rohevérgustiku elemendid, mille eesmark on tagada vorgustiku
sidusus, kaasa aidata tugialade kdrge elurikkuse sadilimisele, vahendada elupaikade havimise ja killus-
tumise moju elustikule.

TERVIKLIKULT KASITLETAV ALA — ruumiliselt terviklikuks piirkonnaks loetakse antud ildplaneeringu
moistes pbhijoonisel kujutatud kindlat maakasutuslikku tahendust omava tahistatud varviga katkema-
tult kaetud ala. Erandina vdib kohaliku omavalitsuse kaalutlusotsusena kasitletav osa vdib olla osakaal
katastriliksusest vOi ka iseseisev katastriliksus Uldplaneeringus kujutatud ruumiliselt tervikliku piir-
konna sees.
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TUGIALA — enamasti loodus- voi keskkonnakaitseliselt vaartustatud alad (kaitsealad, hoiualad, vaari-
selupaigad, Natura elupaigad jne) ja/vdi korge elurikkusega ja/vdi rohevérgustiku seisukohalt olulisi

Okoslisteemiteenuseid pakkuvad alad.
TOMBEKESKUS - linlik piirkond, kus inimesed kiivad teenuste ja kaupade jarel.

TAISEHITUSE PROTSENT — kdigi hoonestatud katastriiiksustel paiknevate hoonete (sh alla 20m? pin-
naga hoonete) ehitisealuste pindade summa suhe katastritiksuse pindalasse.

VAARTUSLIK MAASTIK — maakonnaplaneeringuga vdi iildplaneeringuga méaaratud ala, millel on Gimb-
ritsevast suurem kultuurilis-ajalooline, esteetiline, looduslik, identiteedi- véi puhkevaartus.

UHISKASUTUSEGA TANAVARUUM - I3henemine linnaplaneerimises, kus kasutatakse autoliikluse ja
jalakaijate vahelise eraldusjoonte minimeerimist eesmargiga suurendada liiklejate tdahelepanelikkust
ja Uksteisega arvestamist, et tagada turvalisem liiklusruum.

UKSIKELAMU - Gihel katastriiiksusel paiknev elamu, mis on korteriteks jaotamata.

Ldane-Nigula vald, AB Artes Terrae 73/73



